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GEMEINDE RODERSHEIM - GRONAU

BEBAUU.NGSPLAN "WESTLICH DER SCHAFERGASSE -

ZWISCHEN SCHULE U. HOHER WEG"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem3B § 9 Abs. 1-7 BauGB - 1986

A.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.v. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO - 1991

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnah-
men (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung - Gebdudehdhe (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

21 Die Gebdudehdhe (Wandhdohe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt zwischen der GebdudeaufBenwand und OK Dachhaut, wird wie

folgt festgesetzt:

bei Il=I+D-geschoss.Gebauden : max. 4,50 m
bei Il - geschoss. Gebauden: max. 6,60 m

2.2 Fir max. 1/3 der Geb3udeldnge sind um 0,80 m groBere Geb3dudehdhen
zuldssig, sofern sich diese aus grundriBmafig bedingten Gebdudevor- und

-rickspringen ergeben.

2.3 Bei der Berechnung der GeschofBflachenzahlen (GFZ) sind gemaB § 20 Abs.3
BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen GCeschossen ganz

mitzurechnen.

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten GUberbaubaren Grund-
stlcksfldchen kdnnen ausnahmsweise um max. 1,50 m nach vorne und hinten

Gberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir Erker, Balkone, Vordacher, Winter-
garten, Treppen usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden Geb3audeteile darf
nicht mehr als 1/3 der Ceb3udebreite betragen.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Auf den mit b bezeichneten Grundsticken gilt die "besondere Bauweise",
hier: einseitige Grenzbebauung an der Nordseite.

Nebengeb3ude, Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB - § 12 u.14 BauVNO)

Nebengebidude und Caragen cirfen nicht zwischen der Strafenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze errichtet werden.
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A 6. Grinordnerische Festsetzungen ( § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 252 + b BauGB
i.V. mit § 17 Abs.3 LPfIG - Landespflegegesetz - i.d.F. v. 27.3.1987)

'§

6.1

6.2

6.3

Die o&ffentlichen Griinflichen und die privaten "Flachen zum Anpflanzen
von B3umen und Str3uchern" sind mit standortgerechten, heimischen Ge-

hdlzen zu bepflanzen. »

Zu pflanzen ist ein Strauch je 1 m? Flache. Mindestens alle 10 m Pflanz;
streifenldnge ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen oder alle 5 m ein

Baum 2. Ordnung. A
Als Mindesipﬂanzqualitéten sind vorzusehen:

- bei Bdumen in abschirmenden und gliedernden Pflanzungen 2 x verpflanz-
te Heister, 200-250 cm,

- bei Strduchern 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm.

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen der ErschlieBungsstraBe
sind Bdume 2. Ordnung zu pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte,

heimische Baumarten.
Mindestqualitdt: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang.

Ausgleichsflache - ErsatzmaBnahmen

Die Agsgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden soweit wie mdg-
lich im ‘Bereich des Bebauungsplanes durchgefihrt.

CRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 LBauO

7.1

7.2

7.3

D&cher (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Wohngeb3ude : Satteldach 30° - 45°
Garagen u.Nebengeb3ude : Flachdach,
flachgeneigtes Dach 0 - 15°

oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebiude

Die Breite von Dachgauben darf auf jeder Gebaudeseite zusammen nicht
mehr als 1/2, die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Haus-

breite, max. 4,0 m, betragen. ‘

FOr die Eindeckung geneigter Dicher sind Materialien in den Farben
naturrot bis dunkelbraun zu w3hlen.

[



C 10.

Einfriedungen (§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

8.1

8.2

Die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das MahR
von 1,2 m, die H&he der ‘Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen vor
der vorderen Baugrenze das MaB von 0,80 m nicht Gberschreiten. Die
Sockelhdhe darf - gemessen ab OK Gehweg - nicht mehr als 0,25 m be-

tragen.

Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung)
sowie von Mauerwerk oder Beton (aufier fir den Sockel und fur Pfeiler)

nicht zulassig.

Gestaltung der Vorgirten und der unbebauten Fl3chen der Baugrundsticke

9.1

8.2

(8 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die Vorgérten, d.s.die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBien und der
vorderen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden. Sie sind einzugriinen. Dabei muB die Grinfliche mind. 1/2 der

Vorgartenflache betragen.

Die nicht Oberbauten und nicht als Zuwegung und Terrassen
befestigten Fliachen der Gartengrundsticke sind zu minde-
stens 50% als begrinte Freifldchen anzulegen. Auf jedem
Baugrundstick ist mind. 1 Baum 2.0rdnung zu pflanzen.
Bdume innerhalb der privaten Pflanzstreifen werden hier-
auf nicht angerechnet.

Es sind standortgerechte, heimische Baumarten und hoch-
stémmige Obstbdume vorzusehen.

Far Laubbdume gilt als Mindeststandard : Hochst3mme 3 x verpflanzt,

14-16 cm Stammumfang.

HINWEIS

Bei

den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmun-

gen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind

vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.
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