E GEMEINDE RUDERSHEIM-GRONAU
BEBAUUNGSPLAN " MITTE-NORD" - 8. ANDERUNG - NEUFASSUNG
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1. Bauliche und stddtebauliche Zielsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

Der Bebauungsplan "Mitte-Nord" der Gemeinde Rédersheim-Gronau wurde
mit Verfligung der Kreisverwaltung Ludwigshafen vom 18.August 1981 unter
Az: 63/610-07 genehmigt. Seitdem wurden 4 Anderungen fir Teilflichen des
Plangebietes aufgestellt und durch Genehmigung rechtsverbindlich.

Die jetzt beschlossene 5.Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich diesmal
wieder auf das gesamte Plangebiet. Sie wird als "Neufassung" bezeichnet,da

nach AbschluB der Baulandumlegung und vor Beginn der Bebauung insbe-
sondere die textlichen Festsetzungen heutigen gestalterischen Erfordernissen
angepalit werden sollen. Gleichzeitig sollen Plan und Text auf die zwischenzeitlich
veranderien gesetzlichen Bestimmungen des BauGB und der BauNVO abgestimmt
werden. Die in der Vergangenheit durchgefiihrten planerischen Teilénderungen
werden ohne weitere Korrekturen in den Gesamtpian Gbernommen.

Das Plangebiet umfaBBt den gesamten Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes. Er hat eine GrdBe von insgesamt rd. 5,9 ha. Davon entfalien rd. 0,3 ha

auf die bereits vorhandene Altbebauung entlang der HauptstraBe.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden gegentiber der 1981 geneh-
migten 1.Planfassung im Grundsatz nicht gedndert. Lediglich an zwei Stellen
wird statt der bisher geplanten Kettenhausbebauung eine Umstellung auf eine

Einzelhausbebauung in offener Bauweise vorgenommen. Diese Anderung soil
zu einer geringen aber sprubaren baulichen Auflockerung in der mittleren Zone

des Plangebietes flhren, in der bisher eine relativ dichte Bebauung festgesetzt
war. Keine Anderungen sind bei der ausgewiesenen Hohenentwicklung der Gebau-
de ,d.h.der Zah! der Vollgeschosse vorgesehen. Ebenso werden die bisher fest-
gesetzten Grund-und Geschofiflachenzahien unverandert beibehalten.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen im "eingeschréankten Dorfgebiet" entlang
der HauptstraBe wird durch die Plandnderung prazisiert. Grundiage dafir ist
ein fur das angrenzende Baugebiet Mitte-Sid im Jahr 1986 erstelltes Immissions-
schutzgutachten, in dem die Emissionen durch benachbarte landwirtschaftliche
Betriebe (mit HUhnerhaltung) ermittelt und die Auswirkungen auf die Baugebie-
te beschrieben wurden. Da einer der Betriebe (Hans Mdaller) unmittelbar stdlich
des Baugebietes Mitte-Nord liegt, mufB die Nutzungsfestsetzung als "Dorfgebiet"
in der Nachbarschaft dieses Betriebes beibehalten werden. Sie wird jedoch durch
den AusschluB einer "gewerblichen Tierhaltung" eingeschrankt, so dab sich.-in
diesen Neubaubereichen lediglich "normale" Betriebe (mit Tierhaltung auf Eigen-
futterbasis) ansiedeln dirfen.

1.5 Die VerkehrserschlieBung ist gesichert, da das Gebiet zwischenzeitlich umge-

legt und weitestgehend erschlossen ist. Mit der Bebauung wurde stellenweise
bereits begonnen.

Die Versorgung mit Wasser und Strom sowie die Abwasserbeseitigung erfolgt lGber
die zwischenzeitlich im Gebiet verlegten Versorgungs- und Abwasserleitungen.
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1.6 Um eine bessere gestalterische Einbindung des Gebietes in den nérdlich an-
grenzenden freien Landschaftsraum zu sichern und um einen gewissen Aus-
/ - gleich fir die Versiegelung der Baugrundstiicke und Verkehrsflichen zu schaf-
/- s fen, wird entlang der Gebiets-Nordgrenze, d.h.parallel zum Stechgraben eine
d "Fldche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern" auf den pr’xvaten Grund-
sticken festgesetzt. Die Bepflanzung ist an dieser Stelle, ebenso wie in allen
anderen oOffentlichen und privaten Bereichen, mit "standortgerechten" Geholzen
vorgesehen. Das gilt auch fur die sonstige "Durchgrunung“ des Gebietes mit
Hilfe von Bepflanzungsfestsetzungen flr die unbebauten Flachen der Baugrund-
stlcke.

2. Kosten fiir die Gemeinde

o, Durch die Neufassung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine zusitz-
lichen Erschliefungskosten.

3. Bodenordnende MaBnahmen &

Die Baulandumlegung ist im gesamten Gebiet abgeschlossén. Durch die Plandnde-
rung wird lediglich an einigen Teilflaichen eine Neuvermessung erforderlich.

4. Beginn der BaumaBnahmen

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen, so daB mit den privaten BaumaBnahmen
unter Beachtung der Neufestsetzungen bereits aufgrund des genehmigten Bebau-
ungsplanes begonnen werden kann.

Rédersheim-Gronau, den 17.10.1988




