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Schema Nutzungsschablone

-

~No o

Gebietsbezeichnung

zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Traufhohe

Firsthohe

GRZzZ

GFzZ

Bauweise

Gebaudetyp

Dachneigung

ZEICHENERKLARUNG

_H_I- Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemaR Textziff.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

GRZ Grundlachenzahl als HochstmaR z.B. 0,4
GFZ Geschossflachenzahl als HochstmaR z.B. 0,8

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
TH maximal zulassige Traufhdhe
FH maximal zulassige Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

o offene Bauweise

@ nur Doppelhduser

b nur Einzelhduser zuléassig

- Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung gemaR Textziff.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

D Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen gemaR Textziff. | 12.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

HEH Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Ausbau

H Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung - FuBweg

StraBenbegrenzungslinine

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ee Private Griinflache
(5G] Offentliche Griinfliche
® Baum zu erhalten

m Baum anzupflanzen

Sonstige Planzeichen

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

38° zulédssige Dachneigung

A1-A3; B Bezeichnung der Teilinderungen

s G Griinland

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte vom 21. 12. 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Juni 2005, BGBI. | S. 1757, zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Reduzierung und Beschleunigung von
immissionsschutzrechtl. Genehmigungsverfahren vom 23. 10. 2007 (BGBI. | S. 2470)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG 2002) vom 25.

Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), Zuletzt gedndert durch Art. 3 UmwelthaftungsRL-UmsetzungsG vom 10. 5.
2007 (BGBI. | S. 666)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502) zuletzt gedndert durch
Art. 3 Gv. 9.12.2004 | 3214

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt
geindert durch Art. 1 2. LandesbauO-AndG vom 4. 7. 2007 (GVBI. S. 105)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz -
DSchPfIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedandert durch
Gesetz vom 28.9.2005 (GVBI. S.387)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG -) vom 28. September 2005, GVBI 2005, S. 387

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Oktober 2007,
GVBLI. S. 191

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 2. Marz 2006 (GVBI. S. 57)

Fiir die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes ,,Schauernheim West" - Anderung |
und Aufhebung Igelten die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie die Hinweise des Bebauungsplanes ,,Schauernheim West", in
Kraft getreten am 14.07.2006, sofern sie nicht nachfolgend ergénzt, geandert oder
aufgehoben werden.

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

110. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Offentliche Griinflichen

Auf der o6ffentlichen Griunflache im Teilbereich B sind geman der
Plandarstellung Laubbaum-Hochstamme entlang des angrenzenden
FuBweges zu pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander muss
mindestens 12 m betragen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als extensiv
genutzte Graser- und Krauterfluren durch eine Initialansaat anzulegen.

112. Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1121 Zulassig sind sozialen Zwecken dienende Einrichtungen folgender Art:

e Betreutes Senioren-Wohnen
e  Seniorenwohn- und Pflegeheim
e Mehrgenerationenhaus

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, sofern sie der Hauptnutzung
untergeordnet sind:

Schank- und Speisewirtschaften

Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

Gebdude und Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesens
Gebdude und Raume fur Dienstleistungen fiir Pflege und Gesundheit
Anlagen fiir sportliche Zwecke

Wohnungen fiir Bedienstete

Beherbergungseinrichtungen fiir Angehorige

Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen

112.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
112.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf mit 0,4
festgesetzt.

112.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhohe wird im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf mit max. 7,5 m
festgesetzt.

Die Firsthohe wird im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf mit max. 11,0 m
festgesetzt.

Bei Gebdauden mit Flachdach betragt die maximale Gebaudehéhe 7,5 m.
Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist jeweils die Oberkante StraBendecke der
angrenzenden, fertigen StraBenverkehrsflache im Mittel der Gebdudelange
bzw. Gebdudetiefe. Bei Pultdachern zahlt der obere Dachabschluss als
First.

Die Traufhéhe wird durch die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut bestimmt.

112.3 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der nérdlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze ist ein
mindestens 3,0 m breiter Griinstreifen mit einer mindestens einreihigen
Geholzhecke aus standortheimischen Strauchern und Laubbaumen Il.
Ordnung gemaR Geholzliste A des Hinweises Nr. 13 zu bepflanzen.
Mindestens 5 % des Gehodlzbestandes sind als Laubbaume in Form von
Heistern vorzusehen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Graser- und
Krauterfluren anzulegen und extensiv zu pflegen.

I, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

Il 1a Dachform und Dachneigung im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher, Walmdacher,
Kriippelwalmdacher oder Pultdacher auszufiihren. Zeltdacher sind

ebenfalls zulassig, Flachdacher sind nicht zulassig.

Bei Garagen, Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen sind neben
den vorgenannten Dachformen auch Flachdacher zulassig.

HINWEISE

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches A 2.2 wird der Bebauungsplan
»Schauernheim West" aufgehoben.

VERFAHRENSVERMERKE - BESCHLELUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13a BAUGB:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.01.2007 durch den Gemeinderat beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB erfolgte durch éffentliche Auslegung
in der Zeit vom 21.08.2007 bis einschlieBlich 21.09.2007.

Die ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 10.08.2007.

Die 6ffentliche Auslegung wurde aufgrund eines Formfehlers in der Zeit vom 05.11.2007 bis
einschlieBlich 05.12.2007 wiederholt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung erfolgte am 26.10.2007.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.08.20087
gemal § 13a Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein. Im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen Anregungen ein, iiber die in der Sitzung
am 29.01.2008 Beschluss gefasst wurde. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 02.04.2008
mitgeteilt.

Die Beschlussfassung als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i.V. § 24 GemO) erfolgte am
29.01.2008.

Dannstadt-Schauernheim, den

Ortsbiirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und
Gestaltungssatzung sowie den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde
Dannstadt-Schauernheim) tiberein.

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Dannstadt-Schauernheim, den

Ortsbiirgermeister

Nach Ausfertigung veréffentlicht im "Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim™ Nr. vom

Dannstadt-Schauernheim, den

i.A. Verbandsgemeindeverwaltung

Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Dannstadt-Schauernheim, den

Ortsbiirgermeister

—Schauerrt
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BEBAUUNGSPLAN
"SCHAUERNHEIM WEST"-

ANDERUNG | UND AUFHEBUNG |

mit GESTALTUNGSSATZUNG gem. LBauO
M. 1:1000
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