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1 Aligemeines

1.1 Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim der Verbandsgemeinde Dannstadt-
Schauernheim plant die Ausweisung von Bauflachen im westlichen Ortsrandbereich des
Ortsteiles Schauernheim, um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden. Es sollen
insgesamt rund 10,05 ha fir die ErschlieBung eines Wohngebietes zur Verfiigung gestelit
werden, darin sind auch bereits bebaute Grundstlicke an der Diirkheimer Strafle bzw. am
Alsheimer Weg enthalten.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 02.02.1994 vom Rat der Ortsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim beschlossen und wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
21.04.1994 ortsiiblich bekannt gemacht.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung abgegrenzt und im Auf-
stellungsbeschluss textlich konkretisiert. Demnach wird das Aufstellungsgebiet wie folgt um-
randet:

Im Norden von der sldlichen Grenze des bestehenden Bebauungsplanes "Schauernheim-
Nord-West" und der Verladngerung dieser Grenze in Richtung Westen.

Im Osten von den westlichen Grundstiickgrenzen Diirkheimer Stralte 1-17, der Verlénge-
rung der westlichen Grundstiicksgrenze Dirkheimer StraBe 1 auf die Nordgrenze des
Grundstiickes SchillerstraRe 8, der nérdlichen Grundstiicksgrenze SchillerstraRe 8, der
westlichen Grundstlicksgrenze Schillerstrale 8-16, der nord- und dstlichen Griindstiicks-
grenze der Uhlandstrafle, der &stlichen und siidlichen Grundstlicksgrenze Uhlandstralte 2,
der westlichen Grundstiicksgrenzen UhlandstraRe 4 und 6, den ndrdlichen Grundstiicks-
grenzen der Flurstiicks-Nr. 1039/3 und 1040/3, den westlichen Grundstlicksgrenzen von den
Flurstlicks-Nr. 1040/3, 1040/4, 1040/5 und 1040/6, den nordlichen Grundstiicksgrenzen der
Flst.-Nr. 1040/7 und 1039/8, der westlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze Uhlandstraie
16 und der westlichen Grundstiicksgrenze der Uhlandstrafe.

Im Siiden von der siidlichen Grundstiicksgrenze des Stechgrabens.

Im Westen von der westlichen Grundstlicksgrenze des Fist.-Nr. 1060/1, deren gerade Ver-
langerung auf die siidliche Grundstiicksgrenze des Stechgrabens und auf die nérdliche
Grenze des Wirtschaftsweges Alsheimer Weg, der nordlichen Grundstiicksgrenze des Als-
heimer Weges, der dstlichen Grundstiicksgrenze des Flst.-Nr. 1080, den nérdlichen Grund-
stlicksgrenzen der Fist.-Nr. 1082 und 1083 sowie den &stlichen Grundstiicksgrenzen der
Flst.-Nr. 1354, 1350/1, 1343, 1340 und 1335.

Der Geltungsbereich wird um einen Geltungsbereich fiir Ausgleichsflichen ergénzt, der wie
folgt umgrenzt wird:

Im Norden von der stidlichen Grundstiicksgrenze des Stechgrabens.

Im Osten von der westlichen Grundstiicksgrenze Uhlandstrale 18 bis Uhlandstrafie 28, der
westlichen Grundstiicksgrenze Assenheimer Weg 28 und der Verldngerung auf die siidliche
Grundstiicksgrenze des Schlaggrabens, der sidlichen Grundstiicksgrenze des Alsheimer
Weges und den westlichen Grenzen der Grundstiicke Ringstrafie 2 bis 20.

Iim Siiden von der stdlichen Grundstiicksgrenze der Marlach. -
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Im Westen von der Ostlichen Grundstlicksgrenze des im Rahmen der Flurbereinigung neu
gebildeten Weges mit der Fist.-Nr. 2168, der siidlichen Grundstiicksgrenze des Schauern-
heimer Weges, den ostlichen Grundstlicksgrenzen der neu gebildeten Wege Flst.-Nr. 2171
und 2175, der nordlichen Grundstiicksgrenze des Weges mit neuer Flst.-Nr. 2177, der je-
weils kiirzesten Verbindungslinie zwischen den beschriebenen Grundstiicksgrenzen und der
ostlichen Grenze des Landschaft geschiitzten Bestandteiles im Ried, neue Flst.-Nr. 2750.

1.4 Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst eine ca. 10,05 ha grote Fliache, die an der éstlichen Plangebiets-
grenze zwei bereits bebaute Grundstiicke beinhaltet, ansonsten jedoch derzeit landwirt-
schaftlich genutzt wird. Im Osten schliet an das Gebiet die bereits vorhandene Bebauung
an. Nordlich und westlich wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlichen Flichen umge-
ben. Die sldliche Plangebietsgrenze wird durch den Stechgraben gebildet, an den auch
wiederum landwirtschaftlich genutzte Fiichen angrenzen.

2 Einfiigung in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim wurde im
September 2003 genehmigt.

Da die Darstellung einer Wohnbaufldche im Flédchennutzungsplan bzw. die Festsetzung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan den Festlegungen des Regionalen
Raumordnungsplanes Rheinpfalz entgegensteht, musste ein Zielabweichungsverfahren
gem. § 13 Abs. 6 LPIG Rheinland-Pfalz durchgeflihrt werden.

Die Abweichung von den im Regionalen Raumordnungsplan festgelegten Zielen ,Vorrangbe-
reich fir Landwirtschaft* wurde 'von der obersten Landesplanungsbehoérde mit Schreiben
vom 05. Dezember 2000 (AZ: 14900-103/37;01) zugelassen, da das geplante Wohngebiet in -
Schauernheim die einzige Moglichkeit darstellt, das Angebot an Wohnflachen zu erweitern
und die Gemeinde Dannstadt-Schauernheim aulerdem einen Schwerpunkt der Siedlungsta- -
tigkeit darstellt.

3 Planungsgrundsitze

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche
Ordnung und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderii-
che Mafnahmen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten so-
wie dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan soll die Siedlungsentwicklung langfristig sicherstellen und Wohnbaufla-
chen unter 6konomischen und Gkologischen Gesichtspunkten bereitstellen. Die geplante
Wohnbebauung soll das Wohnflichenangebot in der Ortsgemeinde Dannstadt-
Schauernheim erweitern.

Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang geméR zu beriick-
sichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwégung in die Planung einzustellen.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr eine wohnbauliche Nutzung der Grundstlicke in diesem Bereich geschaffen werden.
Dabei ist insbesondere die an das Plangebiet angrenzende Wohnnutzung sowie die Orts-
randlage zu berlicksichtigen.

Nachfolgend werden die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden pla-
nerischen Vorgaben erldutert und die einzelnen Festsetzungen begriindet.

4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

4.11 Art der baulichen Nutzung

Als kiinftige bauliche Nutzung im Geltungsbereich ist die Wohnnutzung vorgesehen, um das
im Osten des Geltungsbereiches bereits vorhandene Wohngebiet zu erweitern. Der fiir eine
neue Bebauung vorgesehenen Bereich wird daher als ,Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Um die Versorgung des Gebietes zu gewéhrleisten, aber die vorherrschende Nutzung als
Wohngebiet nicht zu beeintréchtigen, sind Laden nur bis zu einer Verkaufsfliiche von 100 m2
zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO bis.auf
die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
unter Nr. 2 aufgefihrten sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzuldssig, da diese Nutzungen aufgrund ihrer besonderen
Bedlrfnisse hinsichtlich Flachenbedarf, Erschlieung, usw. nicht mit der vorgesehenen stad-
tebaulichen Konzeption vereinbar sind. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes dient unter Beibehaltung der Eigenart des Wohngebietes dazu,
Unterkunftsmdglichkeiten fiir Ferlengaste zu schaffen. Die Zuldssigkeit von sonstigen nicht
storeriden Gewerbebetrieben soll einen Spielraum fiir Nebentatigkeiten bzw. die Entwicklung
von Gewerbebetrieben gewahren. Nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig, um einerseits zwar
Nebenerwerbsméglichkeiten zu geben, aber andererseits die Wohnfunktion nicht zu beein-
trachtigen.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung von Grundfiachen-, Geschol¥fla-
chenzahl, Zahl der Voligeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen (festgelegt durch
First- und Traufhdhe) bestimmt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4 im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich an
den in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen, um eine wirtschaftliche Ausnutzung
der Grundstiicke zu gewéhrleisten. Die zuldssige GeschoRflachenzahl wird dagegen in An-
lehnung an die bestehende Bebauung und, um der besonderen Situation in Orisrandlage
gerecht zu werden, auf 0,8 beschrankt.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist im Geltungsbereich auf zwei bzw. am Ortrand auf ein Voll-
geschoss begrenzt. First- und Traufhéhen sind in den Baugebieten ebenfalls festgesetzt, um
ein einheitliches Erscheinungsbild und ein Einfligen in das bestehende Ortsbild zu erreichen.
Auferdem soll durch die Héhenbegrenzung, insbesondere an den Randern des Geltungsbe-
reiches, der besonderen Situation in Ortsrandlage Rechnung getragen werden.

Bei der Ermittlung der Grundfléchenzahl ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflédche von
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1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird,

mitzurechnen.

In Anbetracht der relativ groRziigig geschnittenen Grundstiicke und zur Minimierung der
Versiegelung wurde die mégliche Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl auf 25
vom Hundert beschrénkt.

4.1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung
der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplangebiet ist aus gestalterischen Gesichtspunkten sowohl die offene als auch
die abweichende Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt.

Als abweichende Bauweise wird Haus-Hof-Bauweise festgesetzt. Die Haupthiduser stellen
eine einseitige Grenzbebauung dar, sie werden lber Garagen oder Nebengebiude mitein-
ander verbunden. Die Haus-Hof-Bauweise ist eine typische in der Region vorzufindende
Bauweise, die auch in einem neuen Baugebiet realisiert werden soll.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uberwiegend durch Baugrenzen bestimmt,
um einen ausreichenden individuellen Spielraum zu belassen. An einigen Stellen.sind aus
Grunden der StraRenraumgestaltung sowie zur Steuerung der Bebauung bei Doppelhdusern
Baulinien vorgesehen. Die Baufenster sind ausreichend groR bemessen, so dass geniigend
Gestaltungs- und Entwicklungsméglichkeiten verbleiben. Verbunden mit der Mdglichkeit, die
Hauser, je nach Lage im Baugebiet als Einzelh&user, Doppelhduser oder Hausgruppen zu
-errichten, sind vielfaltige Bauformen gegeben.

Wo es aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden erforderlich ist, wird die Stellung der bau-
lichen Anlagen durch die Angabe der Hauptfirstrichtung vorgegeben.

4.1.4 Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen

Im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. deren
seitlicher Verlédngerung ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebéuden i.S. von
§ 14 BauNVO nicht zuléssig, um eine harmonische StraRenraumgestaltung nicht zu stéren.

Bei Einzelhdusern miissen Garagen von der Straenbegrenzungslinie auf der Einfahrtseite
einen Abstand von mindestens 5 m einhalten. Der seitliche bzw. riickwértige Grenzabstand
zu den ErschlieBungsstra®en muss mindestens 3 m betragen. Die Festsetzung eines Min-
destabstandes von 5 m der Garagen von der Straenbegrenzungslinie auf der Einfahriseite
dient einerseits der Verkehrssicherheit, da das Fahrzeug beispielsweise zum Offnen der
Garagentore nicht auf der Fahrbahn stehen bleiben muss; andererseits werden zusétzliche
Stellplatze vor den Garagen ermdglicht. Eine negative Beeinflussung des StraRenbildes
durch Garagen wird durch die Einhaltung des Mindestabstandes ebenfalls vermieden. Glei-
ches Ziel verfolgt die Festsetzung eines seitlichen Abstandes von 3 m von den Garagen zu
offentlichen Flachen.

Bei Doppelhdusern, der Haus-Hof-Bauweise und in Bereich N 3.1 sind Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den in der Planzeichnung festgesetzten
Fléchen zuléssig, um eine Gliederung der Bebauung zu erreichen.
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4.1.6 Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

In Wohngeb&uden ist die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen beschrinkt,
um den beabsichtigten Charakter des Wohngebietes mit maximal zweigeschossigen Einzel-,
Doppelhdusern, Haus-Hof-Bauweise und die damit verbundene soziologische Struktur in
Anlehnung an die angrenzende Bebauung zu erreichen.

4.1.6 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt z.T. liber eine neue SammelstraRe, die von dem
Kreisverkehrsplatz am Ortseingang von Schauernheim ausgehend nach Siiden fiihrt und an
die Schillerstrate anschlielft. Der zentrale und siidliche Teil des Plangebietes wird liber die
Schillerstralle sowie die Verldngerung des Alsheimer Weges erschlossen. Diese Sammel-
straflen werden im Trennprinzip mit einem Fahrbahnquerschnitt von 6,0 m ausgebildet. An
den Zufahrten Schillerstrafle und Alsheimer Weg ist die Ausbildung von Baumtoren mit Auf-
pflasterung und einer Querschnittsreduzierung auf 4,5 m in der SchillerstraRe angestrebt.
Diese hat zum einen geschwindigkeitsreduzierende Wirkung und verdeutlicht zum anderen
den Ubergang in ein (neues) Wohngebiet. '

Die {brigen ErschlieBungsstralen sind als verkehrsberuhigte Bereiche, mit einem .Quer-
schnitt von 6 m im Mischprinzip auszubilden, um den Wohngebietscharakter zu verdeutli-
chen.

Die Verkehrserschlieung im Bebauungsplangebiet ist hierarchisch aufgebaut. Die Haupter-
schlieBung erfolgt vom Norden des Geltungsbereiches sowie von Osten in Verlingerung der
Schillerstralle und des Alsheimer Weges. Das weitere Baugebiet wird durch verkehrsberu-
higte Bereiche erschlossen, die am siidlichen Rand des Geltungsbereiches in einen FuBweg
tibergehen. Am nordlichen und westlichen Plangebietsrand fiihrt ein Wirtschaftsweg, der
dem landwirtschaftlichen Verkehr dient.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind funktional und gestalterisch abge-
setzt herzustellen, um optisch auf eine andere Funktion aufmerksam zu machen und somit
das Verhalten der Verkehrsteilnehmer zu beeinflussen. Die Gestaltung kann z.B. mit Hilfe
unterschiedlicher Bodenbeldge, mit Einengungen im StraBenraum sowie mit Hilfe einer Be-
griinung erfolgen. - :

4.1.7 Versorgungsflachen

Zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird eine Fliche fiir die Errichtung
einer Transformatorenstation festgesetzt.

4.1.8 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind im gesamten Geltungsbereich unterirdisch zu verlegen, um das
Ortsbild von Leitungsmasten und oberirdisch gefiihrten Leitungen freizuhalten. Dem kommt
eine besondere Bedeutung zu, da sich das Baugebiet am Ortsrand in auRenbereichsnaher
Lage befindet.

4.1.9 Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Gem. § 1 a BauGB und
§ 8 a BNatSchG sind insbesondere die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie entspre-
chende Ausgleichsmafinahmen im Bebauungsplan darzustellen bzw. festzusetzen.
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Als Grundlage fir die Beurteilung des Eingriffs, die Bestimmung der AusgleichsmaRnahmen
und letztendlich fiir die gemeindliche Abwagung wurde gem. 14 LNatSchG ein Fachbeitrag
Naturschutz zum Bebauungsplan erarbeitet.

Als Ergebnis des Fachbeitrags Naturschutz werden folgende Kernaussagen getroffen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an die vorhandene Bebauung an, wéhrend im Norden und
Westen landwirtschaftliche Flachen anschlieBen. Stidliche Grenze bildet der ,Stechgraben®,
an den wiederum landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen.

Den Uberwiegenden Teil des Gebiets nehmen landwirtschaftliche Nutzflachen mit Ackerfla-
chen ein. Hinzu kommen kleinere Teilflichen mit Offenland (intensiv genutzte Wiesen). Im
stiddstlichen Abschnitt (entlang des- Alsheimer Weges) befinden sich bereits bebaute
Grundstlicke mit Wohngeb&uden sowie als Zier- und Nutzgarten genutzten Freiflichen.

Bei den vorhandenen Siedlungsfldchen im siiddstlichen Teilbereich des Planungsraumes
(am Alsheimer Weg) handelt es sich um eine lockere Wohnbebauung mit Obst-, Nutz- und
Ziergartenflachen.

Der westliche Ortsrand Schauernheims wird bestimmt durch gréRere Nutzgartenflachen mit
ausgedehnten Obstbaumbesténden (riickwértige Grundstiicke an der Uhlandstrale), wobei
kleinere Bereiche entlang des Alsheimer Weges und nordlich des Stechgrabens in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eingeschlossen sind.

In Verldngerung der Schillerstralle sowie am nordéstlichen Plangebietsrand — entlang der
rickwartigen Garten der vorhandenen Bebauung an der Diirkheimer Strafle — befindet sich
zudem eine schmale Parzelle mit Rasenflur (Grasweg).

Den Uberwiegenden Teil des Plangebietes nehmen landwirtschaftliche Nutzflichen ein, wo-
bei der Gemuseanbau mit intensiver Nutzung vorherrscht.

Umfangreichere Gehdlzbestdnde treten im wesentlichen im Umfeld der vorhandenen Be-
bauung auf. Es handelt sich zum einen um Zier- und Nadelgehdlze, die in erster Linie der
Abgrenzung der Grundstiicke dienen. Zum anderen befinden sich am westlichen Ortsrand
von Schaueinheim gréRere Obstbaumbesténde (entlang des Alsheimer Weges sowie nord-
lich des Stechgrabens). Nordlich des Alsheimer-Weges wird die vorhandene Bebauung
durch eine markante Obstbaumreihe zur offenen Landschaft hin abgegrenzt (Parzelle
1097/2).

Weiterer Geholzbestand existiert im Bereich zwischen Stechgraben und Alsheimer Weg:
hier hat sich auf einer schmalen Gartenparzelle ein geschlossener Gehdlzgirtel entwickelt.
Die Boschungsbereiche des an der siidlichen Plangebietsgrenze verlaufenden “Stechgra-
bens* sind teilweise mit gewésserbegleitenden Gehélzen (Holunder, Weide) bewachsen.

Im westlichen Teilabschnitt des Planungsraumes sind dagegen nur vereinzelt Gehdlzbe-
stdnde in Form alterer Einzelbdume (Walnuss) zu beobachten.

Am sudlichen Plangebietsrand haben sich im Uferbereich des “Stechgrabens” gewésserbe-
gleitende Krautfluren (Hochstaudenvegetation feuchter Standorte) herausgebildet.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine
Schutzgebiete und -objekte nach Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz und ebenso
wenig Flachen nach der FFH-Richtlinie vorhanden sind. Im Rahmen der Biotopkartierung
Rheinland-Pfalz sind im Plangebiet selbst keine Flachen erfasst.

In unmittelbarer Umgebung, norddstlich des Geltungsbereiches, befindet sich jedoch das als
Schongebiet eingestufte Biotop Nr. 4002 (,Sandgrube Schauernheim®) und — unmittelbar
nérdlich daran anschlieBend — das besonders schiitzenswerte Gebiet Nr. 4001 (Sandgrube
Schauernheim - Libellenbrutgewéasser), dessen Kernbereich auflerdem als Naturschutzge-
biet ausgewiesen ist. Des weiteren sind westlich des Planungsraums im Bereich des Stech-
grabens zwei weitere im Rahmen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz als Schongebiete
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eingestufte Biotope vorhanden: Nr. 4008 (Angelweiher W Schauernheim) sowie Nr. 4009
(Pappelwéldchen W Schauernheim).

Fir den Stechgraben sowie die siidlich des Planungsraums verlaufende Marlach werden im
Rahmen der Planung vernetzter Biotopsysteme des Rhein-Pfalz-Kreises folgende Zielvorga-
ben formuliert:

° Wiederherstellung eines méglichst naturnahen Zustands der FlieBgewéssersysteme
(Okologische Verbesserung von Gestalt und Verlauf des Gewssserbettes; Verbesse-
rung der Gewdassergilte; Férderung der natlirlichen gewéssertypischen Vegetation und
Fauna);

. Sicherung der Vernetzungsfunktion der FlieRgewasser.

Hinsichtlich der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen werden folgende aligemeinen
Ziele genannt:

. Entwicklung von Biotopstrukturen zur Sicherung von Populationen typischer, an offene
Agrarlandschaften angepasste Arten (wie Rebhuhn, Grauammer);

) Erhalt und Entwicklung von Hecken und Feldgehdlzen als Refugien in ausgerdumter
Landschaft;

. Biotoptypenvertragliche Nutzung der ackerbaulich genutzten Bereiche.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Bodenverdichtung, Diingung und Biozid-
ausbringung ist der Naturhaushalit hinsichtlich der Wasser-, Boden- und Lebensraumfunktio-
nen deutlich beeintréchtigt. Der weitgehende Verlust von belebenden Biotopstrukturen wie
Ackerrandstreifen, Raine, Feldgehdlze hat eine Verarmung des Landschaftsbildes zur Folge.
Durch die ausgerdaumte Landschaft wird zudem die Ansiedlung traditioneller Kulturlandarten
erschwert.

Die Gesamtsumme der Neuversiegelung betrdgt (Wohngebiet und Verkehrsfléchen) ca.
5,31 ha. Diese Versiegelung bedeutet einen Verlust von belebtem Boden als grundlegendes
Element im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Der Weg-
fall der natiirlichen Bodenfunktionen fiihrt durch die Reduzierung von Versickerungsfliche
zu einer Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes in Form eines erhdhten Oberflichenwas-
serabflusses, wobei die Grundwasserneubildung und Verdunstungsrate vermindert werden.

Aufgrund der Bautatigkeit kommt es weiterhin zu einer Verdnderung der Bodengestalt und
des natlrlichen Bodengefiiges durch Auf- und Abtrag.

Infolge der neu entstehenden Versiegelung ergeben sich Verdnderungen im . Mikroklima.
Durch die starkere Erwérmung und die erhéhte Warmespeicherkapazitét der geplanten Ge-
bdude und befestigten Flédchen wird die durchschnittliche Lufttemperatur im Vergleich zur
freien Landschaft erhdht.

Mittels einer offenen Bauweise in Verbindung mit groRziigigen Garten- und Griinflichen
kann eine Abmilderung dieses Effekts erzielt werden.

Die geplante Bebauung sowie Anlage der StraRen und Fullwege bedingt in erster Linie eine
Beanspruchung von Ackerflachen.

Aufgrund der geplanten baulichen Veranderungen des Gelandes wird ein Grofteil der noch
im Gebiet vorhandenen Obstgehdlze sowie verschiedenen Laub- und Nadelgehdlzbestande
entfallen.

Dies hat eine weitere Reduzierung an Lebensraum fiir die Tierwelt in dieser strukturarmen
Landschaft zur Folge.

Weitere Beeintrachtigungen des vorhandenen Gehélzbestandes sind im Rahmen des Bau- .
betriebs zu erwarten. Die Gehdlze bzw. deren Vitalitdt sind wahrend des Baubetriebs durch
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mogliche Abgrabungen oder Aufschiittungen, Bodenverdichtungen im Wurzelhorizont bzw.
Beschédigungen des Stamm- und Astwerks gefahrdet und kénnen zusatzlich entfallen.

Die wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Uberprégung ei-
nes bereits intensiv beanspruchten Landschaftsraumes mit naturfernen, konstruktiven Ele-
menten. Daneben gehen durch die baulichen Tatigkeiten noch vorhandene, gliedernde und
strukturierende Gehdlzbesténde (v.a. Obstbaumreihen im Ortsrandbereich) verloren.

Aufgrund der Beanspruchung bislang intensiv bewirtschafteter, strukturarmer Ackerflichen
ist davon auszugehen, dass im Zuge der Wohngebietsentwicklung und der Gestaltung der
Griinflachen durch Bepflanzung insgesamt eine Erhdhung der Strukturvielfalt erzielt wird.

4.1.9.1 Fléchen und MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen 1,8 ha fiir einen Ausgleich der Eingriffe
bereitgestellt werden. Diese Fldchen sind in der Planzeichnung als Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Flichen .
zum Anpflanzen von Biumen, -Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt. Diese
teilweise Kompensation erfolgt durch die Entwicklung einer Ortsrandeingriinung an der ndrd-
lichen, westlichen und siidlichen Grenze des Geltungsbereiches.

. Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die mit M 1.1 O / P bezeichnete MaRnahme dient der Minderung der Neuversiegelung und
der Reduzierung des Oberfléchenabflusses als Teilkompensation fiir die Neuversiegelung.

Die mit A 1.5 O bezeichnete Malnahme dient zum einen als Kompensation fiir die Neuver-
siegelung durch die geplante Bebauung und die Anlage der ErschlieRungsstraten; zum an-
deren zielt sie auf eine dkologische und landschaftsgestalterische Aufwertung der ehemals
landwirtschaftlich genutzten Flachen ab.

Die Festsetzungen in dem mit A 1.5 O bezeichneten Bereich dienen auRerdem dazu, das
nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswassers der privaten und &ffentlichen Flichen
des Baugebietes aufzunehmen. Das Niederschlagswasser, welches nicht am Ort des Anfal-
lens verwendet oder versickert wird, wird dem Bereich mit einem Retentionsraum von
2.350 m® {iber die Kanalisation im Trennsystem zugefiihrt. Die Ausgleichsflache steht in
Verbindung mit einer wasserwirtschaftlichen Planung des Gewisserzweckverbandes Ise-
nach-Eckbach fiir die Hochwasserriickhaltung Marlach und Stechgraben, die sich derzeit im
anfanglichen Planungsstadium befindet. Die ersten vorliegenden Planungsvorstellungen
liegen dem landespflegerischen MaRnahmenkonzept zugrunde.

. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Die mit A 1.4 O bezeichnete MaRnahme dient der Kompensation der Neuversiegelung durch
Verbesserung der Bodenverhiltnisse infolge Nutzungsaufgabe sowie der Ortsrandeingrii-
nung und der Einbindung in die Landschaft.

Die mit A 2.3 O bezeichnete MaRnahme dient der Durchgriinung des Baugebietes. Gleich-
zeitig soll ein &ffentlicher Treffpunkt fir die Bewohner des neuen Baugebiets geschaffen
werden.

Die mit A 2.2 O und A 2.4 § bezeichneten Mafinahmen dienen der gestalterischen Einbin-
dung und Gliederung des Verkehrsraumes.

Die mit A 1.3 P bezeichnete Mafinahme dient der Kompensation der. Neuversiegelung durch
die geplante Bebauung.
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Die mit A 2.1 P gekennzeichnete Malinahme dient der Durchgriinung des Baugebietes, der
Ausbildung einer Ortsrandeingriinung und der Wiederherstellung von entfallenem Gehdlzbe-
stand.

Die mit A 2.5 P bezeichnete MaRRnahme dient der Durchgriinung des Baugebietes, der Ent-
wicklung eines réumlich wirksamen Straflenraumes und der Wiederherstellung von entfalle-
nem Gehdlzbestand.

Diese mit A 3 P bezeichnete Mallnahme dient der Wiederherstellung von entfallenem Ge-
hélzbestand und der Durchgriinung des Baugebietes.

Fir die Abstdnde von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirt-
schaftlich genutzten Fléchen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist
die §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschafts-
wegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

) Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Diese ‘MaRnahme dient der Erhaltung und Sicherung von 6kologisch und landschaftsgestal-
terisch bedeutsamen Vegetationsstrukturen.

4.1.9.2 MaBnahmen auf externen Ausgleichsflichen

Ein Ausgleich der durch die Beplanung des Gebietes erfolgten Eingriffe ist nicht vollstandig
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mdglich. Daher miissen fiir den
Ausgleich in einem weiteren Bereich zusétzliche Flachen zur Verfligung gestellt werden.

Diese Ersatzmaflnahmen in der GrofRenordnung von rund 3,7 ha. schlieRen sich unmittelbar
sidlich des Stechgrabens, der siidlichen Plangebietsgrenze, an.und sind ebenfalls Bestand-
eil der wasserwirtschaftlichen Gesamtkonzeption.

Im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens hat die Gememde diese Flachen erworben.

Es handelt sich dabei um folgende Parzellen bzw. deren Teilflichen: 2178, 2177, 2176,
2175, 2173, 2172 und 2167 Gemarkung Schauernheim. Die bestehende Nutzung ist derzeit
mit Acker, Wiese, Garten, Obstplantage und Weg zu beschreiben. Wahrend auf der Parzelle
2178 ebenfalls die Anlage einer Retentionsfliche mittels Geldndemodellierung sowie die
Renaturierung des Stechgrabens vorgesehen ist, ist auf den siidlich anschlieRenden Berei-
chen lediglich eine Neuanlage eines Gewdasserverlaufes (Schlaggraben) in siidliche Rich-
tung sowie die Renaturierung eines Abschnittes der Marlach geplant. Hiermit ist eine intensi-
vere Vernetzung des Stechgrabens und der Marlach vorgesehen.

Das fiir diesen Bereich vorgeschlagene MaRnahmenkonzept ist in Abstimmung mit der was-
serwirtschaftlichen Planung vorzunehmen.

Neben der Ausbildung von mindestens 10 m breiten Gewisserrandstreifen als Sukzessi-
onsfldchen sollten hier vereinzelt kieinere, flache Senken eingebracht werden, um die Stand-
ortvielfalt zu erhdhen. Fir groRere von dem Gewésser nicht tangierte Bereiche sollte eine
Griinlandnutzung in Form von extensiv genutzten Wiesen oder Weiden vorgesehen werden.

Geholzpflanzungen mit Strauchhecken und Laubbdumen sind schwerpunktmiBig entlang
der Gewasser und der Wirtschaftswege geplant.

Die mit E 1.6 O bezeichnete MafRnahme dient als Kompensation fiir die im Plangebiet ent-
stehende Neuversiegelung sowie der 6kologischen Aufwertung durch Erhéhung der Arten-
und Strukturvielfalt und Vernetzungsfunktion.
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4.1.9.3 Zuordnung von Eingriffen und Ausgleich

Die gesamte Neuversiegelung betrégt 5,31 ha. Dem steht ein Ausgleich von 5,5 ha gegen-
Uber. Damit ist eine Vollkompensation gegeben. Die verbleibenden 1.900 m2 kénnen z.B. als
Puffer im Rahmen der wasserrechtlichen Planung genutzt werden. Falls kein Bedarf besteht,
kdnnen die Fléchen in Abstimmung mit der Kreisverwaltung dem Okokonto gutgeschrieben
werden.

Die Gemeinde Dannstadt-Schauernheim legt die Ausgleichsflichen entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager an. Die erstat-
tungsféhigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitra-
gen abgerechnet und auf die zugeordneten Grundstiicke verteilt.

4.1.10 Immissionsschutz

Aufgrund der gesetzlichen Rahmenbedingungen kommt dem Schutz der Bevilkerung vor
schadlichen Umwelteinwirkungen eine besondere Bedeutung zu. So sind gem. § 1 Abs. 5
Nr. 1 BauGB die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung besonders zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher und gewerblicher Schallquel-
len. An den Geltungsbereich grenzt ndrdlich ein Verbrauchermarkt sowie ein landwirtschafi-
licher Betrieb an. Westlich und siidlich befinden sich Ackerflichen, die saisonal beregnet
werden.

Zur genauen Ermittiung und Beurteilung der von den genannten Gerduschquellen ausge-
henden Larmbelastungen wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das Schalltechni-
sche Ingenieurbiiro Paul Pies erarbeitet. Dieses Gutachten wurde auf Grund verinderter
Betriebszeiten und -abldufe (iberarbeitet. Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Durch den Verbrauchermarkt sind keine Uberéchreitungen der Orientierungswerte zu erwar-
ten.

Durch den Einsatz von Beregnungsanlagen werden relevante Gerduschimmissionen ins
Bebauungsplangebiet abgestrahit. Dies gilt auch unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass
im stdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes Abstandsfléchen vorgesehen werden und
hier mégliche Beregnungsanlagen groRere Schutzabstiinde zum Geltungsbereich einhalten.
Insbesondere aus westlicher und nérdlicher Richtung werden Gerduschimmissionen in das
Plangebiet eingestrahit. Die zuldssigen Orientierungswerte werden um bis zu 9 dB(A) tiber-
schritten. Erst ab einem Schutzabstand von 60 m im nérdlichen Bereich, 120 m im nordwest-
lichen Bereich und 60 m im westlichen Plangebietsbereich wird der zuldssige Nachtimmissi-
onswert eines allgemeinen Wohngebietes von 40 dB(A) unterschritten.

Der zuldssige Tagesimmissionsrichtwert eines Wohngebietes von 55 dB(A) wird ab einem
Abstand von ca. 15 m zur westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze eingehalten.

Die Durchflihrung von Mafnahmen an den Schallquellen bzw. sonstige aktive Schallschutz-
maBnahmen auf dem Ausbreitungsweg sind aus gestalterischen Gesichtspunkten nicht
mdglich bzw. sinnvoll. Die Festsetzung von feststehenden Verglasungen oder die abge-
wandte Anordnung schutzbediirftiger R&ume wiirde an dieser Stelle zu unverhaltnismaiigen
Einschrénkungen der Eigentiimer filhren, da eine Beregnung der landwirtschaftlichen Fl-
chen nur gelegentlich, d.h. saisonbedingt, erfolgt. In diesem Falle wird den Anwohnern in
den zu den Ackerflichen nahegelegenen Bereichen ein hdherer Nachtimmissionswert von
bis zu 55 dB(A) zugemutet. Dieser Richtwert wird im gesamten Geltungsbereich eingehalten.

Beziiglich des bewerteten BauschallddmmmaRes fiir die entsprechenden Fenster bestehen
aus schalltechnischer Sicht keine besonderen Anforderungen. Hier sind Fenster, die der
Warmeschutzverordnung geniigen (R, in der Regel > 30 dB), ausreichend.
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Die Autobahn A 65 und die LandesstraRe L 454 wurden im schalltechnischen Gutachten
nicht berlcksichtigt. Im Zuge der aktuellen Bebauungsplanverfahren der Ortsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim "Siidwest-Anderung VIII" sowie Ortsgemeinde Hochdorf-
Assenheim "Am Mutterstadter Weg" wurden ebenfalls schalltechnische Gutachten erarbei-
tet. In beiden Gutachten wurde die Autobahn berticksichtigt. Die Autobahn liegt ca. 600 m —
700 m sudlich des Plangebietes. Wahrend der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Siid-
west-Anderung VIII" etwa 800 m weit von der Autobahn entfernt ist, ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans "Mutterstadter Weg" nur 400 m von der Autobahn entfernt. Die Uber-
schreitungen der Orientierungswerte betragen beim "Mutterstadter Weg" am Gebietsrand
bis zu 5 dB(A). Bei dem Bebauungsplangebiet "Siidwest-Anderung VIII* werden nur Uber-
schreitungen von 1 dB(A) prognostiziert. Es ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet
"Schauernheim-West" ebenfalls Orientierungswertiiberschreitungen ergeben, die zwischen
den Uberschreitungen beim "Mutterstadter Weg" und bei "Siidwest-Anderung VIII* liegen,
aber nach Einschatzung des Gutachters kleiner als 3 dB(A) sind. Uberschreltungen der Ori-
entierungswerte dieses AusmaRes im Geltungsbereich werden als hinnehmbar erachtet.

Aus vorgenannten Griinden wird daher von einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
abgesehen.

4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.21 Dachform, Dachneigung, Dachgauben

Die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung und Dachgauben sind erforderlich, um im
Zuge der Bebauung des Gebietes ein weitgehend einheitliches und harmonisches Erschei-
nungsbild zu erhalten, das sich in das bestehende Ortsbild einfiigt.

4.2.2 Einfriedungen

Die Gestaltung der Einfriedungen wurde als Festsetzung aufgenommen, um einerseits die
Moglichkeit zur Abschirmung zu bieten und andererseits ein einheitliches Erscheinungsbild
des Baugebietes sowie eine Ein- bzw. Durchgriinung auch in Zusammenhang mit den griin-
ordnerischen Festsetzungen zu erreichen.

4.2.3 Freiflichengestaltung

Die Festsetzungen zur Freifldchengestaltung wurden getroffen, um einen Beitrag zur allge-
meinen Durchgriinung und damit zur Aufwertung des Ortsbildes zu erreichen und auflerdem
die Versiegelung des Bodens zu reduzieren.

4.2.4 Werbeanlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen dazu beitragen, dass die Ei-
genart eines allgemeinen Wohngebietes, hier in erster Linie gepragt durch Einfamilien- und
Doppelhauser, gewahrt bleibt.

4.2.5 Stellplitze

Fiir jede Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Dieser Wert orientiert sich
an einer Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen, die fiir Wohngebéude in
Form von Einfamilienhéusern 1-2 Stellplédtze je Wohnung als Richtwert vorgibt. Da gerade in
léndlichen Gemeinden in Gebieten, die im Wesentlichen durch Wohnnutzung geprégt sind,
die Tendenz zum ,Zweitwagen“ besteht, sind fiir jede Wohnung mindestens 2 Stellplatze
nachzuweisen.
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5 Beteiligung der Biirger und der Tréger 6ffentlicher Belange

6.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB wurde in der Zeit vom
30.01.2006 bis zum 13.02.2006 durchgefiihrt.

Die vorgebrachten AuRerungen wurden gepriift und soweit erforderlich in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

5.2 Beteiligung der Trédger offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange (TOB) wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
01.02.2006 Uber die Ziele und Zwecke der Planung informiert. Innerhalb eines Monats ha-
ben die Trager &ffentlicher Belange ihre Stellungnahmen zu den Planungsabsichten ab-
zugeben.

Im Rahmen der Beteiligung der TOB gingen von insgesamt 46 beteiligten TOB 24 Stellung-
nahmen ein. Von diesen 24 Stellungnahmen waren 7 ohne Anregungen. Die verbleibenden
17 Stellungnahmen gingen mit Anregungen ein. ‘

Alle eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen wurden gepriift und nach Abwégung
gemaR Beschluss des Ortsgemeinderats vom 21.03.06 im Bebauungsplan beriicksichtigt.

5.3 Auslegung

Gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB lag der Bebauungsplan mit Begriindung auf die Dauer von einem
Monat vom 02.05.2006 bis einschlieRlich 02.06.2006 im Rathaus der Verbandsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim aus.

Anregungen konnten wahrend der Amtsstunden vorgebracht werden. Die TOB wurden mit
Schreiben vom 26.04.2006 um Stellungnahme innerhalb von drei Wochen gebeten.

5.4 Auswertung der im Rahmen der Auslegung eingegangenen Anregungen

Im Rahmen der Auslegung wurden Anregungen und Bedenken von drei Biirgern vorge-
bracht. Von 18 angeschriebenen Tragern 6ffentlicher Belange gingen 10 Stellungnahmen
ein, davon waren drei ohne Anregungen. 7 Stellungnahmen gingen mit Anregungen ein.

Alle eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen sowie die Anderungsvorschlége zu
einzeinen Festsetzungen wurden gepriift und nach Abwigung gemafR Beschluss des Orts-
gemeinderats vom 28.06.2006 in den Bebauungsplan eingearbeitet.

‘5.5 Vereinfachte Anderung

Im Rahmen der Offenlage hat sich der Bedarf einer geringfiigigen Anderung der Planzeich-
nung ergeben. Auf Basis einer Eilentscheidung gem. § 48 GemO vom 09.05.2006 wurden
die betroffenen Birger mit Schreiben vom 15.05.2006 um AuRerung bis zum 02.06.2006
gebeten.

6 Abwigung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Dabei sind die in
§ 1 Abs. 5 BauGB genannten Grundsétze zu beriicksichtigen.

Im konkreten Planungsfall sind .insbesondere die Anforderungen der Bevélkerung nach der
Bereitstellung von Bauland, die Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil- -
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des, die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und des Immissionsschutzes zu beriick-
sichtigen. =

Einzelheiten zur Abw&gung sind der Niederschrift der Ortsgemeinderatssitzung von Dann-
stadt-Schauernheim vom 28.06.2006 zu entnehmen.

7 Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "Schauernheim West" wurde vom Ortsgemeinderat Dannstadt-
Schauernheim in seiner Sitzung am 28.06.2006 zur Satzung beschlossen.

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Bodenverdichtung, Diingung und Biozid-
ausbringung ist der Naturhaushalt hinsichtlich der Wasser-, Boden- und Lebensraumfunktio-
nen deutlich beeintrachtigt. Der weitgehende Verlust von belebenden Biotopstrukturen wie
Ackerrandstreifen, Raine, Feldgehdize hat eine Verarmung des Landschaftsbildes zur Folge.
Durch die ausgerdumte Landschaft wird zudem die Ansiedlung traditioneller Kulturlandarten
erschwert.

Durch die geplante Bebauung und den Ausbau von Verkehrsflachen ergeben sich folgende
vier Konfliktschwerpunkte:

Versiegelung von insgesamt 5,31 ha biologisch aktiver Fléche.
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Verlust von Baumen

Gefahrdung vorhandener Bdume wahrend des Baubetriebes

Die Versiegelung von Flichen hat einen Verlust von belebtem ‘Boden als grundlegendes
Element im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zur Folge.
Der Verlust der natiirlichen Bodenfunktion fiihrt durch den Wegfall von Versickerungsflache
zu einer Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes in Form eines erhdhten Oberflichenwas-
serabflusses, wobei die Grundwasserneubildung und Verdunstungsrate reduziert werden.

Infolge der neu entstehenden Versiegelung ergeben sich Veranderungen im Mikroklima.
Durch die starkere Erwérmung und die erhdhte Warmespeicherkapazitit der geplanten Ge-
bdude und befestigten Flichen wird die durchschnittliche Lufttemperatur im Vergleich zur
freien Landschaft erhdht. Mittels einer offenen Bauweise in Verbindung mit groRziigigen
Garten- und Griinflichen kann dieser Effekt abgemildert werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Arten- und Biotopschutzpotenzial ist festzustellen,
dass es durch die geplante Bebauung zu einem Verlust von &lteren Obstgehdlzen sowie
verschiedenen Laub- und Nadelgehtizen kommt. Neben dem Verlust an Vegetation erfolgt
eine weitere Reduzierung an Lebensraum fiir die Tierwelt in dieser strukturarmen Land-
schaft.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da zwar gliedernde
und strukturierende Gehdlzbesténde entfallen, dafiir aber durch die Gestaltung der Griinfl4-
chen durch Bepflanzung eine Erhdhung der Strukturvielfalt entstehen wird. Der Ubergang
vom Baugebiet in die freie Landschaft erfolgt im Norden und Westen durch einen mindes-
tens 5 m breiten Grinstreifen und im Siiden durch eine 0,7 ha grofe Ausgleichsfliche, so
dass die grinordnerischen Festsetzungen zum Ortsrand hin zu einem positiven Einfiigen in
die freie Landschaft fiihren.
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Insgesamt ist festzustellen, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine Schutzgebiete und
-objekte nach Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz und ebenso wenig Flachen nach
der FFH-Richtlinie vorhanden sind. Im Rahmen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz sind
hier ebenfalls keine Flachen erfasst. Fiir den Stechgraben sowie die siidlich des Planungs-
raums verlaufende Marlach werden im Rahmen der Planung vernetzter Biotopsysteme des
Rhein-Pfalz-Kreises folgende Zielvorgaben formuliert:

o Wiederherstellung eines moglichst naturnahen Zustands der FlieRgewéssersysteme
(Okologische Verbesserung von Gestalt und Verlauf des Gewasserbettes; Verbesse-
rung der Gewéssergute; Forderung der natiirlichen gewédssertypischen Vegetation und
Fauna);

. Sicherung der Vernetzungsfunktion der FlieRgewasser.

Hinsichtlich der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen werden folgende allgemeine
Ziele genannt:

° Entwicklung von Biotopstrukturen zur Sicherung von Populationen typischer, an offene
Agrarlandschaften angepasste Arten (wie Rebhuhn, Grauammer);

. Erhalt und Entwicklung von Hecken und Feldgehdizen als Refugien in ausgerdumter
Landschaft;

. Biotoptypenvertrégliche Nutzung der ackerbaulich genutzten Bereiche.

Der Neuversiegelung von 5,31 ha stehen Ausgleichsmalnahmen in Hhe von 5,5 ha ge-
geniiber.

Der Eingriff und die unvermeidbar eintretenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft kénnen durch die griinordnerischen und landespflegerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, unter Berucksichtigung des erforderlichen Entwicklungszeitraumes der ein-
zelnen MafBnahmen volisténdig durch MaBnahmen innerhalb sowie auRerhalb des Gel-
tungsbereiches kompensiert werden.

Eine formelle Vorprifungs- bzw. UVP-Pflicht besteht nicht, da der Aufstellungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan vor dem maRgeblichen Stichtag am 14.03.1999 gem. § 245 ¢
Abs. 2 BauGB gefasst wurde. :

8.2 Auswirkungen auf die sozialen und wirtschaftlichen Verhiltnisse

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ,Schauernheim-West* wird der Nachfrage nach
Bauland fir Wohnzwecke Rechnung getragen. Dabei werden die Wohnbediirfnisse der Be-
volkerung beriicksichtigt und die Eigentumsbildung der Bevélkerung gefordert.

Insgesamt betrachtet sind die Auswirkungen auf die sozialen und wirtschaftlichen Verhait-
nisse positiv zu werten.

9 Planverwirklichung

Die ErschlieBung des Baugebietes kann aufgrund seiner GroRe in einem Bauabschnitt erfol-
gen. Zur Verwirklichung stehen gem. BauGB die Bodenordnung, die Enteignung, die Er-
schliefung, Maftnahmen fiir den Naturschutz und die stadtebaulichen Gebote als Instrumen-
tarien zur Verfiigung.
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10 Fldchenangaben und Wirtschaftlichkeit

Grofle in ha Anteil in %

Plangebiet 10,05 100
Wohnbaufldchen (Bestand) 0,12 1,19
Wohnbaufldchen (neu) 6,82 67,86
StraRenverkehrsfliche 0,90 8,96
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, davon 1,14 11,34
FuB-/Radwege . 011 1,09
Wirtschaftswege 0,14 1,39
Verkehrsberuhigter Bereich 0,89 8,86
Offentliche Griinflichen 1,00 9,95
Stechgraben 0,08 0,8

Im Bebauungsplangebiet entstehen insgesamt 174 Neubaugrundstiicke (76 Doppelhaus-
grundstiicke, 10 Reihenhausgrundstiicke und 88 Einzelhausgrundstiicke). Unter Zugrunde-
legung von 1,5 Wohneinheiten je Einzelhaus und einer Wohneinheit je Doppelhaus und Rei-
henhaus sowie durchschnittlich 2,5 Einwohnern je Wohneinheit, bieten die Neubaugrundstii-
cke Raum fiir ca. 550 Einwohner.

11 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Dannstadt-Schauernheim werden bei der Realisierung des Gebietes - abge-
sehen von den Planungskosten sowie eventuellen Anspriichen i.S.d. §§ 40 ff BauGB - Kos-
ten entstehen fir:

Stralenbau N
StraBenoberfléchenent\_yésserung und Kanalisation
Wasserversorgung ‘

Elektroversorgung und Beleuchtung
Grinflachen und Begrtinung, inkl. AusgleichsmaRnahmen.

Es obliegt der Gemeinde, gemaR §§ 127 ff BauGB und §§ 135 a ff BauGB Beitrage zur De-
ckung des ErschlieBungsaufwands zu erheben. Die erforderlichen Finanzmittel werden je
nach Umfang der ErschlieRungsabschnitte im Haushalt der Ortsgemeinde Hochdorf-
Assenheim bereitgestelit.

Die Ausarbeitung der Begriindung erfolgte durch das Planungsbiiro AIG, Architekten- und
Ingenieur GmbH, Brahmsstr. 11, 67655 Kaiserslautern




