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GEMEINDE DANNSTADT - SCHAUERNHE!M

BEBAUUNGSPLAN ,,AUF DER UNTEREN WEIDE* - ANDERUNG VIl Stand: 19.03.2002

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBL. | S. 2141, ber. BGBL. 1 1998 S$.137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001
(BGBL. 1 8. 3762) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
duich Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(BGBL. S. 466

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 Abs. 1 u. 6 LBauQ i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1998 (GVBI. Nr. 22 S. 365)

SCHRIFTLICHE HINWEISE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird festgesetzt als:

1.1

1.2

1.3

Gewerbegebiet gemiify § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich der zuldssigen Betriebe untergliedert. MaRge-
bend dafiir ist die in der Anlage aufgefiihrte Abstandsliste des Landes Rheinland-

Pfalz, Stand 1992.

Zuldssig sind;

In den Gebieten GE; und GE, Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze
und offentliche Betriebe gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO sowie Geschifts-, Biiro-
und Verwaltungsgebiude gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO und Tankstellen gem. §
8 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO, soweit sich aus den nachfolgenden Bestimmungen keine
Einschrénkungen ergeben.

Im Gewerbegebiet GE, die in der Anlage S. 1 angefiihrten Betriebe ohne © Kenn-
zeichnung aus der Abstandsklasse VIl sowie solche mit vergleichbarem oder ge-
ringerem Emissionsgrad :

Die in der Abstandsliste Klasse VIl gesondert mit ® gekennzeichneten Betriebe
sind nur ausnahmsweise und nur dann zuldssig, wenn sie nachweisen, dal von
ihnen keine schidlichen Umwelteinwirkungen auf die Wohnbebauung ausgehen.

Iim Gewerbegebiet GE, die in der Anlage S. 2 angefiihrten Betriebe der Abstands-
klasse VI sowie die in der Anlage S. 1 angefiihrten Betriebe der Abstandsklasse
VIl sowie solche mit vergleichbarem oder geringerem Emissionsgrad.

Die im Gewerbegebiet gemdR § 8. Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO allgemein zuldssige Nut-
zung(Anlagen fir sportliche Zwecke) und die gem#R § 8 Abs. 3 Ziff. 2 und 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen (Anlagen fiir kirchliche, kutturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergniigungsstitten) sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulissig.
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A2

A3

A4

1.4 Die Zahl der nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB beschriénkt. Auf jedem Gewerbegrundstiick ist nur
ein Wohngebaude mit max. zwei Wohnungen zuléissig.

Mit dem Bau der Wohnungen darf erst begonnen werden, wenn die Genehmigung
fiir den Bau eines Gewerbegeb#udes vorliegt und mit diesem begonnen wurde.

MaB der baulichen Nutzung - Gebsiudehéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. T.und 2 BaﬁGB)

21 Die TraufhShe (Wandhdhe), gemessen zwischen Hinterkante Gehweg und dem
Schnittpunkt zwischen der GebidudeauBenwand mit der OK Dachhaut, darf folgende

MaRe nicht tiberschreiten:

bei Betriebs-/Werkgebiuden/Hallen max. 8,50 m
bei Biiro- und Wohngebiuden max. 8,50 m
Die Geb&udehdhe (Firsthéhe), gemessen ab Hinterkante Gehweg

wird festgesetzt mit max. 11,00 m
Hohe sonstiger baulicher Anlagen und technischer Aufbauten

(z.B. Silos, Schornsteine u.i.) : max. 15,00 m

2.2 Die mit 0,8 festgesetzte Grundflichenzahl kann gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundfldache folgender Anlagen {iberschritten werden:
— Garagen und Stellpldtze mit thren Zufahrten,
— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
— bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird

Als hdchstzuldssige GRZ wird 0,9 festgesetzt.

Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Aufdenmith gekennzeichneten Grundstiicken gelten die Grenzabstinde wie bei der
offenen Bauweise. Es sind jedoch Gebéudelédngen von mehr als 50 m zulissig.

3.2 Zusitzlich zu der Anordnung der Gebiude in offener Bauweise bzw. in besonderer
Bauweise sind bei Gewerbebauten und mit Zustimmung des Nachbarn auch Gebau-
destellungen in einseitiger oder beidseitiger Grenzbebauung zulissig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 25 a und 25 b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3
LPfIG (Landespflegegesetz) i.d.F. vom 14.06. 1994), zuletzt gedndert-am 06.07. 1998 (GVBL.
8. 171) sowie § 8a Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 22.04.1993

‘4.1 Die im Plangebiet festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sind mit hochstémmigen Baumen und mit Striuchern
zu bepflanzen. Mindestens alle 10 m Pflanzstreifenlinge ist ein Baum 1. Ordnung
oder alle 5 m ¢in Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Je 1,5 m* Flache ist ein Strauch vor-

zusehen.
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4.2 Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten zu

4.3

wihlen.

Die Bepflanzung im Bereich der Sichtwinkel darf eine Héhe von 1,0 m, gemessen ab
OK Fahrbahn, nicht diberschreiten.

A.§5 Larmschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1

5.2

5.3

In den Plangebietsbereichen entlang der L 530 und entlang der Riedstrafie werden
Fldchen festgesetzt, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen bzw.
Schallschutzmafnahmen gegen Verkehrsliarm erforderlich sind. Es sind Aufenbau-
teile von Wohnraumen auf den der Strafle direkt oder bis zu einem Winkel von 90
Grad zugewandten Seiten der Geb&ude nach der Tabelle 8 und 9 in DIN 4109 vom
Nov. 1989 sowie Abschnitt 5 dieser Norm wie folgt zu dimensionieren.

Bereich on 10 LPE | R res | Rw wand | Rw.r |FSK]

A) Gebédude mit Wohnrdumen im Abstand | V 43 50 40 4
von 10-25 m zur Mitte der ,Riedstrafe”
und ,,Im Bocke* gem. Planeintrag

B) Gebédude mit Wohnrdumen im Abstand | IV 38 45 35 3
von 2540 m zur Mitte der ,Riedstrafe"
und ,,Im Bocke* gem. Planeintrag

Erlduterung:

LPB = Lérmpegelbereich nach DIN 4109

= erf. Resultierendes bewertetes Schalldimm-MaR in dB bel einer Raumhghe von 2,5 m-und
. Raumtiefen von ca. 4,6 m.

R'w,wany = erf. bewertetes Schallddmm-MaB der Wand in dB

1)
R'w, res

Ry, 1. = erf. bewertetes Schalldimm-MaB der Fenster in dB bei Fensterfléichenanteil < 40%
FSK = erf. Fensterschallschutzklasse nach VDI 2719 bei Fensterfléichenanteil < 40%

Bei Abweichungen von den genannten RaumgréRen und Fensterflichenanteilen sind
die Schalldamm-MaBe der Bauteile sowie Schallschutzklassen der Fenster unter Be-
riicksichtigung dieser Abweichungen zu ermitteln. Das schalltechnische Gutachten
Nr. 32421 G der Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH vom
27.02.2002 ist hierfiir zugrunde zu legen. .

Bei Gebiuden mit Biirordumen und zhnlich schiitzenswerten Rédumen sind die
schalltechnischen Anforderungen um 5 dB zu reduzieren, im Ubrigen gelten fir
Wohnriume die o.g. Festsetzungen entsprechend.

in diesem Zusammenhang wird auf Ziff. C 15 verwiesen.

Bei den o.g. Gebéduden sind bei Schiafriumen und bei Kinderzimmern Fensterkon-
struktionen mit integrierten Beluftungsemrlchtungen vorzusehen. Dabei sind die
schalltechnischen Anforderungen von den Fenstern und den Beliiftungseinrichtun-
gen zu erbringen. Dies gilt analog auch fiir Rollladenkisten.

Die beschriecbenen Vorgaben geiten bei ausgebauten Dachgeschossen sinngemiR
auch fiir die Dachflichen und Dachfenster
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B.

B.7

B.9

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 LBauO

Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachform und Dachneigung’

Gewerblich genutzte und sonstige Geb&éude: Flachdach, flachgeneigtes Dach,
Pult- oder Satteldach . 0° - 36°

oder Dach-Sonderformen
{z.B. Sheddach)

Wohn- und Biirogebdude: . wie gewerblich genutzte Gebdude  0° - 36°

Zuriickgesetzte Wandteile im Dachbereich (z.B. Staffelgeschosse) milssen innerhalb der
vorgeschriebenéen Dachneigung liegen.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

7.1  Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m, gemessen ab OK Gehweg, zulds-
sig. '

7.2 Zulissig sind Einfriedungen aus Griinpflanzungen mit verstiirkendem Drahtgeflecht
‘sowie Einfriedungen aus Metall und Holz, straBenseitig lediglich als offene Einfrie-
dungen.

Werbeanlagen (§ 88 Abs: 1 Nr. 1 LBauO)

Werbearilagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléichen errichtet wer-
den.

Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 L BauQ)

9.1. Die Vorgirten, d.s. die Flichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vor-
deren Baugrenze bzw. ein 5,0 m breiter Streifen entlang der StraBe, diirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Die Vorgérten sind einzugriinen. Dabei
muR die Grianfliche mind. 1/2 der Vorgartenflédche betragen.

Bei der Anlage von Steliplitzen ist die Uberdeckungsfiiche hochwiichsiger Bdume
mit:in die Griinfliichen einzurechnen.

Bauliche Nebehanlagen sind im 'Vorgartenbereidh nicht zulédssig.
9.2. Die unbebauten Fiiichen der bebauten Grundstiicke sind einzugriinen. Dabei ist je

angefangene 200 m? unbebauter Flache mindestens ein hochstimmiger standort- -
heimischer Laubbaum zu pflanzen.
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C. SCHRIFTLICHE HINWEISE
f

C.10 Die Anlage S. 1-2 ,Abstandsliste”,Abstandsklassen VI und Vi ist Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

C.11 Anfallendes Niederschlagswasser soll als Brauchwasser genuizt oder auf den Grundstii-
cken zur Versickerung gebracht werden.
Soweit erforderlich, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
Insbesondere wird auf die Bestimmungen der Trinkwasserverordnung ~TrinkwV 2001 hin-
gewiesen. Sollte das gesammelte Regenwasser im Haushalt zum Einsatz als Brauchwasser
N kommen so sind die dazu erforderlichen Anlagen anzeigepflichtig.

C.12 Im gesamten Plangebiet muss mit einem hohen Grundwasserstand gerechnet werden

C.13 Die Befestigung von Flichen ist auf ein MindestmaR zu beschrinken. Notwendige Befesti-
gungen sind wasserdurchldssig zu gestalten, z.B. als in Sand verlegte, mit Fugen versehe-
ne Pflasterflichen, mit Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decke.

C.14 Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Beétinimungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

C.15 Ausgehend von der RiedstraBe ist zeitweilig mit Larmimmissionen zu rechnen. Auf Text-
zift. A § und auf das ,Schalltechnisches Gutachten“, Gutachten Nr. 32421 G vom
27.02.2002, erstellt durch Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, 67061

Ludwigshafen/Rhein, wird verwiesen. -

C.16 Bei bestehenden Gebiuden kénnen die in Textziff. A 5.1 — A 5.3 angegebenen Mafnahmen
zum Ldrmschutz im Nachhinein nicht eingefordert werden. Die MaRnahmen sind jedoch

bei kiinftigen Umbauten oder Neubauten vorzugeben.




ANLAGE s. 1
Anderug Viii

GEMEINDE DANNSTADT-SCHAUERNHEIM / PFALZ

BEBAUUNGSPLAN ,,AUF DER UNTEREN WEIDE*“- ANDERUNG Vil . Stand: 25.11.1999

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - ANLAGE gem. Textziff.r_C;.A 9

(Textausziige aus der Abstandsliste von Rheinland-Pfa’lz, Stand Febr. 1992 -
sowie unter Bezug auf das BiImSchG - 4. BlmSchV)

ZULASSIGE GEWERBLICHE ANLAGEN gem. Textziffer A 1.2

GE 1 - nachfolgende Seite 1 mit Ifd. Nr. 179 - 196 (Abstandsklasse VIi)
{Betriebsart mit ® gekennzeichnet nur aushahmsweise zulissig)

GE 2 - nachfolgende Seite 2 mit Ifd. Nr. 164, 168, 171, 173 und 177 (aus Abstandsklasse V1) sowie 8. 1
Nr. 179 - 196 (Abstandsklasse ViI)

Zulassige Anlagen in Gebiet GE 1 gem. Textziff. A 1.2. sowie Betriebe mit geringem Emissionsrad

Betriebsart mit ® nur ausnahmsweise zulissig

Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands-  stand Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
) 4. BiImSchV
Vil 100 ®179 2.6(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbesterzeugnissen
auf Maschinen
&180 7.4(2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-
Betriebe)
181 - Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schieifereien
®182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenol-
harzen
183 - Autolackierereien
184 - Tischlereien oder Schreinereien
185 - Tapetenfabriken
186 - Fébriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie Hand-
schuhmachereien oder Schuhfabriken
©187 - Kompostierungsanlagen
188 - Anlagen zur Herstellung von Reispinnstoffen, industriewatte oder Putzwolle
189’ - Spinnereien oder Webereien
190 - Kieiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
®191 - Grol;wﬁkohereien oder grote chemische Reinigungsanlagen
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonje-, Telegrafie- oder Elektrogeriite-
baus:sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen Industrie
193 - ~Bauhdfe
194 - _Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
195 - 'Kraﬂfahrzeug_-Reparaturwerkstﬁtten
@196 AN Anlagen zur Rundérneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg.je Stunde

Kautschuk eingesetzt werden




ANLAGE s. 2
Anderug VIii

Zulidssige Anlagen in Gebiet GE 2 gem. Textziff. A 1.2. sowie Betriebe mit geringem Emissionsrad

Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands-  stand N, (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchv
Vi 200 164 10.13 (2) Automatische AutowaschstraRen *
168 - Pressereien oder Stanzereien *
171 - Zimmereijen *
173 - Auslieferungsliger fiir Tiefkilhlkost *
177 - Autobusunternehmen, auch d. offentlichen Personennahverkehrs *

-—_

Anmerkung:

Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten ausschlieRlich
oder weit iiberwiegend aus Griinden des Lirmschutzes und basiert auf den Larmimmissionsrichtwerten Zum
Schutz reiner Wohngebiete: der Abstand darf um ein Drittel ermiRigt werden, wenn es sich bei dem zu schiit-
zenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet oder ein Kieinsiedlungsgebiet handelit,



Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 91.12.1998 beschlossan.

Die orisiibliche Bekanntmachung dieses Beschiusses erfolgte am 11.12.1598.

Die Biirgerbeteiligung erfolgte vom 06.12.1999 bis 20.12.1999.

Die déffentlichen Planungstriger wurden mit Schreiben vom 06.12.1999, mit Schreiben vom
. 18.10.2001 und mit Schreiben vom 25.02.2002 um Steliungnahme gebeten.

wie Beschlussfassung hierzu erfolgte am 19.06.2001, 25.09.2001, 20.03.2002.

Der Zustimmungs- und Auslegungsbeschluss zu dem Planentwurf erfolgte am
25.09.2001 und 20.03.2062.

Die orts_ﬁblfche Bekanhtmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte fiir die 1. Offenlegung am
05.10.2001 und fiir die 2. Offenlegung am 28.03.2002.

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom , '
1. Offenlegung  Montag, den 15.10.2001 bis einschlieBlich Donnerstag, den '15.11.2004
2. Offenlegung  Dienstag, den 02.04.2002 bis einschlieBlich Montag, den 22.04.2002
zur Einsichtnahme éffentlich aus.

Wahrend der 1. Auélegung gingen 10 Anregungen ein, liber die in der Sitzung am 20.03.2002 Beschiuss
gefasst wurde. . : T e .

. L 2002
Wahrend der 2. Auslegung ging 1 Anregurig ein, iiber die in der Sitzung am 18.06:2863-Beschluss gefasst .
wurde, . =" :

; | C% 93,2 00,
e Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 25.03.2002 1%9&298%% '

' 2002
Die Beschlussfassung als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am 18.06.2665-
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Ortshiirgermeister

Dannstadt-Schauernheim, den- 3 o, O ﬁ L2003




