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GEMEINDE DANNSTADT - SCHAUERNHEIM / PFALZ

BEBAUUNGSPLAN ,,AUF DER UNTEREN WEIDE* -
ANDERUNG Vil . ; Stand: 19.03.2002

BEGRUNDUNG geméR § 9 Abs. 8 BauGB

1. Bauliche und stidtebauliche Zielsetzungen

11

1.2

Allgemeines

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Auf der Unteren Weide" wurde durch Erlass vom 08.02.1967
durch die Bezirksregierung der Pfalz (jetzt: Rheinhessen-Pfalz) unter Az: 421 - 521 - Lu 5/3 ge-
nehmigt. Er wurde fur Teilbereiche bereits in den Jahren 1968, 1976 und 1984 gesndert. Die letz-
te Anderung des Planes und Erweiterung des Plangebietes nach Suden (Anderungsplan V) wurde
in den Jahren 1990 und 1991 durchgefiihrt. Die Genehmigung dieses Planteils wurde mit Verfii-
gung vom 31.07.1991 durch die Kreisverwaltung Ludwigshafen unter Az.: 63/610-3 Dannstadit-
Schauernheim 3 f ausgesprochen.

Der Anderungsplan V wurde seinerzeit wegen vorliegender akuter Erweiterungswinsche von Be-
trieben und wegen einer Teilkorrektur bearbeitet.

Der vorfiegende Anderungsplan Vil umfasst das gesamte Gebiet des fritheren Teilplans V. Dabei
sollen die Festsetzungen an die heutige vorhandene Gebietsnutzung angepasst, wegen der be-
nachbart liegenden Wohnbebauung eine Nutzungsgliederung vorgenommen und die Fithrung der
HaupterschlieBungsstraRe korrigiert werden.

Im Einzelrien wird die Anderung vorgenommen:

~ um die bestehende Nutzungsstruktur zu erhalten und fortzuentwickeln

- um bezlglich der groRen Einzelhandelsbetriebe und der Vergniigungsstitten, insbesondere
der Spielhallen, einheitliche Regelungen Uber ihre Zulassigkeit bzw. ihren Ausschluss zu erhal-
ten und festzuschreiben.

— um die bauliche Nutzung, d.h. die Art der Gewerbebetriebe unter Beachtung des Abstandser-
lasses von Rheinland-Pfalz zu untergliedern mit dem Ziel, die notwendigen Abstinde zwischen
den Gewerbebetrieben und der Wohnbebauung im Westen des Plangebietes einzuhalten.

~ um in Bezug auf die Grund- und Geschossflachenzahlen fur den Gesamtbereich einheitliche
Regelungen zu schaffen.

Um fur die gednderten Zielsetzungen zur Bebauung im Gebiet die rechtlichen Grundlagen zu
schaffen, hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim die Aufstellung eines
Bebauungsplanes/Anderungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Lage und GréRe

Das Plangebjet liegt Gstlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage des Ortsteils Dannstadit,
stdlich des Plangebietes ViI.

Es wird begrenzt:

~ Im Norden durch die stdliche Grenze der Industriestral3e Fist.Nr. 6657,

— im Osten durch die westliche Grenze des Scheidegrabens,

- im Siiden durch die Nordgrenze der Grundstticke Flst.Nr. 5430/1 und 5417/1
~ im Westen durch die ¢stliche Grenze des Riedgrabens.

Der Anderungsplan Vil umfasst eine Flache von rd. 6,73 ha, d.h. das gesamte Gebiet des frithe-
ren genehmigten Planes - Anderung V. Das Gebiet ist tberwiegend bebaut.
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1.3

1.4

1.5

Entwickiung aus dem Fléchennutzungsplan
im genehmigten Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim ist die-
ser Bereich der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim als ,gewerbliche ‘Bauflache” ausgewie-

sen. Der Bebauungsplan nimmt diese Ausweisungen auf. Sie werden durch eine Festsetzung als
.Gewerbegebiet’ detailliert.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

‘Die im Bebauungsplan ausgewiesene allgemeine Art der baulichen Nutzung wird gegeniiber der

genehmigten Planfassung nur unwesentlich versndert und dabei der heute vorhandenen bauii-
chen Situation angepasst. Es ist weiterhin eine Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
vorgesehen. Ebenso wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse weiterhin mit ,2 als HéchstmaR”
festgesetzt. '

Das Gewerbegebiet wird jedoch nach der speziellen Art der zulassigen Nutzung. gegliedert. Die
Notwendigkeit hierfiir ergibt sich aus der Nahe zu der westlich des Plangebietes vorhandenen
Wohnbebauung an der}FriedhofstraBe, der (westlichen) [IndustriestraBe und der StraBe Im
Kirschgarten. Um in diesen benachbarten Gebieten unzumutbare Lirm- und Schadstoffeinwir-
kungen auszuschlieRen, wird im Plangebiet unter Bezug auf den Abstandserlass Rheinland-Pfalz
die Art der Betriebe beschrénkt. Es werden nur solche Betriebe zugelassen, die in den Abstands-

" klassen VI und VIl aufgefihrt sind und die zu den Wohnbauten einen Abstand von 200 m bzw.

100 m einhalten. Zulassig sind darlber hinaus auch solche Betriebe, die einen geringeren Emis-
sionsgrad aufweisen als die in der Liste namentlich angeftihrten Betriebsarten.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 i.V.
mit § 1 Abs. 5 BauNVO werden von einer Ansiediung im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Sie sol-
len generell innerhalb der- bebauten Ortslage vorgesehen werden, um dort die wohnungsnahe
Versorgung der Bevoélkerung innerhalb einer fuBlaufigen Entfernung zu sichern.

Im gesamten Gewerbegebiet werden zusatzlich Vergnigungsstatten aller Art, insbesondere
Spielhallen, ausgeschlossen. Die Notwendigkeit hierfur ergibt sich ebenfalls aus der Nachbar-
schaft zu der Bebauung im Wohngebiet ,Im Kirschgarten®, die von Stérungen und Beléstigungen
durch ,laute" Vergniigungsstétten und durch zusatzlichen starken Zielverkehr, insbesondere zur
Nachtzeit, freigehalten werden soil. Dariiber hinaus ist die Gemeinde bestrebt, die Qualitit des
Gewerbegebietes durch die Ansiediung méglichst hochwertiger innovativer Betriebe zu fordern
und nicht durch stérende Vergniigungsstatten beeintrachtigen zu lassen.

Durch die Einschréankung auf maximal 2 Wohnungen fir betriebswichtige Personen je Gewerbe-
grundstlick sollen die Bewohnerzahlen im Gebiet méglichst klein -gehalten und damit eventuell
aufiretende stérende Einwirkungen auf die Wohnsituation auf einen nur kleinen Personenkreis

beschrankt werden.

Die Festsetzungen Uber die Grund- und Geschossfléichenzahlen werden auf die heute gliltigen
Bestimmungen der Benutzungsverordnung abgestimmt. Im gesamten Gebiet wird fur die Gewer-
bebebauung sowie fur Garagen, Stellplstze, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen un-
terhalb der Geléndeoberflaiche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die insgesamt zuléssige Grundflichen-
zahl von 0,8 auf 0,9 erhoht. Hierdurch soll den Gewerbetreibenden eine wirtschaftlichere Nutzung
ihrer Grundstucksflachen ermdglicht werden. Die heute schon vorhandene Bebauung hat aller-
dings gezeigt, dass die zuléssigen Hochstwerte nur in wenigen Fallen tatsachlich ausgenutzt wer-
den, so dass eine UberméaRige Versiegelung des Gebietes auch in Zukunft nicht zu erwarten ist.

Der genehmigte Bebauungsplan, }'\nderungsplan V, hatte fir den Planbereich stdlich der Strafie
«/m Bocke" und fiir ein Teilgebiet dstlich der Riedstrake die ,offene Bauweise®, fur den gesamten
tbrigen Planbereich die ,besondere Bauweise" festgesetzt. Wegen der zwischenzeitlich vorhan-
denen Bebauung wird nur noch im Bereich stdlich ,Im Bocke" die ,offene Bauweise® beibehalten.

ErschlieBung
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1.7

1.8

Die ErschlieBung des Gesamtgebietes erfolgt weiterhin tber die bereits vorhandene Haupter--
schlieBungsstralle, die RiedstraBe, die im Norden von der Landesstrae 530 (Ludwigshafener
Strale) abzweigt und in gerader Linie nach Suden durch das Gebiet fuhrt. Im Anderungsbereich
VIl zweigt von der Riedstralie die StraRe ,Im Bocke" nach Westen ab. Sie endet in einer Wende-
anlage neben dem Riedgraben. Die bisher im sudlichen‘Befeich rechtwinklig nach Osten abkni-
ckende Flhrung der RiedstraBe wird im Zuge der Planénderung durch eine ziigiger gefithrte
Trasse ersetzt und damit den Erfordernissen des Schwerlastverkehrs angepasst.

Versorgung

Die 'Verso'fgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitat sowie die Abwasserbeseitigung ist

. durch die bereits im Gebiet vorhandenen Leitungen gesichert. Eine Anderung oder Ergénzung

des Versorgungsnetzes ist nicht erforderlich.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Niederschlagswasser als Brauchwasser genutzt
oder auf den Grundstiicken versickert werden soll. Dabei ist zu beachten, dass die erforderlichen
Anlagen angezeigt werden miissen wenn gesammeltes Regenwasser das als Brauchwasser ver-
wendet wird. In diesem Zusammenhang wird auf die Trinkwasserverordnung —TrinkwV 2001 auf-
merksam gemacht. ]

Grﬂnordnung :

Mit dem Ziel einer optischen Einbindung des Gebietes in den benachbarten freien Landschafts-
raum werden entlang des Scheidegrabens und des Riedgrabens Pflanzstreifen auf den privaten
Grundstiicken vorgesehen. Die hachragende Begrunung im Béschungsbereich der Graben (au-
Rerhalb des Plangebietes) bleibt unverandert erhalten. :

Immissionsschutz (Kurzfassung des ',schalltechnischen Gutachten®, Gutachten Nr. 32421 G vom
27.02.2002, erstellt durch Werner Genest und Partner, Ludwigshafen/Rhein)

Um die Zielsetzung der Gemeinde i.S. des § 1 Abs. 5Nr: 1 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu
verwirklichen, hat die Gemeinde Dannstadit-Schauernheim ein Schalltechnisches Gutachten. im
Februar 2002 durch ein Fachblro herstelien lassen.
Dabei sind die geplanten Anderungen der Verkehrsfuhrung der L 530 im Einmiindungsbereich. der
Riedstrale (Bau eines Kreisels) berticksichtigt. Bei den Untersuchungen ist die langfristige Ver-
kehrsplanung bis zum Jahr 2015 mit einem Anschluss der L 530 an die A 61 und Verldngerung
der Riedstrafe bis -an den sudlichen Ortsrand von Dannstadt zur Schaffung einer &stlichen. Orts-
randstraBe zugrunde zu legen. Folgende Normen, Richtlinien und Verordnungen sind zugrunde
gelegt: ) ) .
- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und ‘Nachweise", Ausgabe Nov.
1989
- DIN 18 005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau" mit Beiblatt, Ausgabe Mai 1987
- RLS-90 ,Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen”, herausgegeben und eingefluhrt vom
: bundesminister fur verkehr, April 1990
- 16. BimSchV , ,16. Verordnung zur Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung)*, Juni 1990 :
ViarmSchR 97 ,Richtlinien fur den Verkehrsldrmschutz an Bundesfernstralen in der
Baulast des Bundes", herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr, allgemeines
Rundschreiben StraRenbau Nr. 26/97, Sachgebiet 12.1 Larmschutz vom Juni 1997

Das Ergebnis dieses Schalltechnischen Gutachtens unter anderem in Planbereichen bei der Be-
bauung der Grundstiicke sieht bauliche bzw. SchallschutzmaRhahmen fiir erforderlich.

Ermittlung und Beurteilung des Verkehrslirm nach DIN 18 005, Teil 1: Die Gesamtimmission
des Verkehrslérms ist maRgebend. Neben der L 530 mit Kreisel sind auch die durch das Plange-
biet fihrende Ried- und die IndustriestraRe zu beriicksichtigen. Ebenso die im Osten in ca. 700 m
vorbeifihrende Bundesautobahn A 61. :
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Die Bewertung der Ergebnisse erfolgt nach DIN 18 005 unter BerﬂckSichtigunQ des Prognosezeit-
raums von ca. 15 Jahren (Prognosejahr 2015).

Bei der Berechnung der Schallemissionspegel wurden die folgenden Verkehrsdaten zugrunde ge-

legt:

Stralenabschnitt DTV Pr Py
Kfz/24 h |9 %

Bundesautobahn A 61 _ 59 000 30 60

Ludwigshafener Stra3e L 530, westlich des Kreisels ' 10 300 10 10

L 530, ostlich des geplanten Kreisels 18 200 17 8

Riedstrafle, nérdlich der Industriestralle ; 11 400 17 8

RiedstraBe, stddlich der industriestrale ) 9 000 17 8

Zufahrt vom Kreisel zum PARAT-Gelénde 1300 10 10

DTV = durchschnittliche tégliche Verkehrsstirke

Pr = LKW-Anteil tags

Pn = Lkw-Anteil nachts

Bei der geplanten Zufahrtstrae vom Kreisel zum Aldi-Markt eine maRgebende stindliche Ver-
kehrsstarke von 79 Kfz/h mit einem Lkw-Anteil von 0,2 % wurde angenommen.
Auf der Grundlage dieser Schallemissionspegel wurden zum einen an reprasentativen Immissi-
onspunkten an Wohngeb&uden bzw. Gebauden mit Aufenthaltsraumen sowie neben den Gebau-
den an den Baugrenzen die Schallimmissionspegel bestimmt (Einzelpunktrechnungen), zum an-
deren wurden zur flichenhaften Darstellung der Verkehrsléarmimmissionen Rasterlarmkarten fir
den Tages- und Nachtzeitraum berechnet. 5
Auf die Berechnungsergebnisse des Gesamtverkehrsldrms in der Tabelle in ‘Anlage 5.1 des
Schalltechnischen Gutachtens wird verwiesen. ‘
Es ist hier ersichtlich, dass bei dem Gebaude der Raiffeisenzentrale an der L 530 sowie bei den
~ Gebaduden im unmittelbaren Bereich der Baugrenze an der RiedstraRe die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18 005 von 65 dB(A) in der Nacht sowohl tags als auch nachts um bis zu
7 dB Uberschritten wird. Bei den Gebzuden in gréerem Abstand zur Baugrenze werden die Ori-
entierungswerte unterschritten. ‘ .
Bei den gebdudeunabhangigen Immissionspunkten an der nérdlichen Baugrenze an der L 530
sind Orientierungswert-Uberschreitungen bis 6 dB zu erwarten. Entlang der dstliche Baugrenze
werden die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten bzw. unterschritten. Im Bereich der
Baugrenzen entlang der RiedstralBe sind auf beiden Seiten Orientierungswert-Uberschreitungen
bis 7 dB zu erwarten. R
Da hier aufgrund der &rtlichen bzw. baulichen Gegebenheiten entlang der Riedstrake sowie auch
an der L 530 keine aktiven Schallschutzmafnahmen (wie z.B. die Errichtung von Larmschutz-
wanden oder Larmschutzwallen) realisierbar sind, ist bei den im Gewerbegebiet zuléssigen
Wohngebauden bzw. Gebauden mit Aufenthaltsraumen durch passive MaBnahmen an den Ge-
bauden selbst sicherzustelien, damit innerhalb der Gebsude zumutbare schalltechnische Verhait-
nisse erreicht werden.

SchallschutzmaBnahmen: An den beidseitigen Baugrenzen entlang der Riedstrae: den schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18 005 uberschritten. Da hier aktive SchallschutzmaR-
nahmen entlang der StraBen (z.B. Larmschutzwinde usw.) nicht realisierbar sind, werden bei
Wohngeb&uden bzw. Gebduden mit Aufenthaitsriumen passive SchallschutzmaRnahmen in
Form einer ausreichenden schalltechnischen Dimensionierung der Auflenbauteile vorgesehen
bzw. festgesetzt. , )

Daher sollten Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrdume auf den der StraRe abgewandten Gebaude-
seiten vorgesehen werden.

Der Schallschutz gegen AuRenlérm ist nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu dimensionie-
ren. In dieser Norm werden abhingig von dem zu erwartenden AuBenldarmpegel Mindest-
Schalldémm-MaRe fur die &uReren Begrenzungsflachen der Gebsude vorgegeben. Die mafgeb-
lichen AuBenlé&rmpegel ergeben sich nach DIN 4109 aus den Beurteilungspegeln des Tageszeit-
raums unter Berlicksichtigung eines 3 dB Zuschlags.

Auf der Grundlage der ermittelten Immissionspegel ergeben sich bei Wohngebéudén entlang der
RiedstraBe auf den zur StraRe weisenden Gebaudeseiten sowie auf den Stirnseiten der Geba3ude
folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz;
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a)

b)

c)

Bei einem Abstand von 10 bis 25 m zur StraBenmitte ergibt sich eine Einstufung in den Larm-
pegelbereich V der Tabelle 8 in DIN 4109. Hier ist bei Raumhéhen von 2,5 m und Raumtiefen
von ca. 4,5 m unter Bericksichtigung der Tabelle 9 der DIN 4109 ein resultierendes bewerte-
tes Schallddmm-MaR von Ry, s = 43 dB erforderlich. Bei einem Fensterflachenanteil von <
40% sind AuBenwinde mit einem bewerteten Schalldamm-MaR von R’,, = 50 dB und Fenster
mit einem bewerteten Schallddmm-MaB von R,, = 40 dB (Schallschutzklasse 4 nach VDI
2719) erforderlich. )

Im Abstand von 25 bis 40 m zur StraRenmitte ergibt sich eine Einstufung in den Larmpegelbe-
reich IV mit einem erforderlichen resultierenden  Schalldamm-Ma  von:
R'w, res = 38 dB bei den unter a) genannten RaumgréRen. Mit einem Fensterflachenanteil von
< 40% sind bei den AuBenwénden ein Schallddmm-MaB von R’,, = 45 dB und bei den Fens-
tern ein bewertetes Schallddimm-MaR von R,, = 35 dB (Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719)
zu fordern. - '

Bei den Absténden der Wohngebaude von mehr als 40 m zur StraBenmitte werden die Ver-
kehrslérm-Orientierungswerte eingehalten. Daher sind hier keine besonderen Schallschutz-

maRknahmen erforderlich.

Bei den Gebé&uden in den o.g. Larmpegelbereichen werden bei Schiafrdumen und bei Kinder-
zimmern Fensterkonstruktionen mit integrierten Beluftungseinrichtulngen vorgesehen.

Die oben erwdhnten MaRnahmen gelten bei ausgebauten Dachgeschossen sinngemaf auch for
die Dachflachen und Dachfenster.

“Um die Vorgabe der schalltechnischen Ahforderunéen langfristig zu sichern, wird folgende Text in
den Textlichen Festsetzungen bernommen:; '

In den Plangebietsbereichen entlang der ,Riedstrafe” und der Strale ,Im Bocke* werden El-
chen festgesetzt, bei deren _Bebéuung besondere bauliche Vorkehrungen bzw. Schallschutz-
maBnahmen gegen Verkehrslarm erforderlich sind. Es sind AuRenbauteile vori Wohnraumen
auf den der StraBe direkt oder in einem Winkel von bis zu 90 Grad zugewandten Seiten nach
der Tabelle 8 und 9 in DIN 4109 vom Nov. 1989 sowie Abschnitt 5 dieser Norm wie folgt zu

dimensionieren.

Bereich LPB R,w. res R,w Wand Rw F | FSK

A) Gebaude mit Wohnraumen im Abstand von| V 43 50 40 4
10-25 m zur Mitte der ,Riedstrae" und ,Im
Bocke" gem. Planeintrag

B) Gebsude mit Wohnraumen im Abstand von v 38 45 35 | 3
25-40 m zur Mitte der «Riedstrae” und ,Im
Bocke" gem. Planeintrag

Erlduterung: .
LPB = Ldrmpegelbereich nach DIN 4109
R'w, res = erf. Resultierendes bewertetes Schallddmm-Ma# in dB bei einer Raumhéhe von 2,5 m und

Raumtiefen von ca. 4,5m. -
R'w,wane = erf. bewertetes Schalldamm-MaR der Wand indB
Rwt = erf bewertetes Schaliddmm-MaR der Fenster in dB bei Fensterflichenanteil < 40%
FSK = erf. Fensterschallschutzklasse nach VDI 2719 bei Fensterflichenanteil < 40%

Bei Abweichungen von den genannten RaumgréRen und Fensterflichenanteilen sind die
Schallddmm-MaRe der Bauteile sowie Schallschutzklassen der Fenster unter Bertcksichtigung
dieser Abweichungen zu ermitteln. Das schalltechnische Gutachten Nr. 32421 G der Werner
Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH vom 27.02.2002 ist zugrunde zu legen.

Bei Gebzuden mit Buroraumen und &hnlich schitzenwerten. Raumen sind die schalltechni-
schen'Anforderungen um 5 dB zu reduzieren, im Ubrigen gelten fiir Wohnriaume die 0.g. Fest-
setzungen entsprechend.
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Bei den 0.g. Gebauden sind bei Schlafrsumen und bei Kinderzimmern Fensterkonstruktionen
mit integrierten Beltftungseinrichtungen vorzusehen. Dabei sind die schalltechnischen Anfor-
derungen von den Fenstern und den Beltiftungseinrichtungen zu erbringen. Dies gilt analog

auch fir Rollladenké&sten.

Die beschriebenen Vorgaben gelten bei ausgebauten Dachgeschossen sinngemaR auch fir
die Dachflchen und Dachfenster.  *

2. Kosten fiir die Gemeinde

Die ErschlieBungsstralen sind bereits vorhanden. Der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim entste-
hen jedoch durch die Anderung des StraBenverlaufs Riedstrae/,Im Bocke" voraussichtlich folgende,

Uberschlidglich ermittelte Kosten:

Erschliefungsaufwand
gernal § 128, Abs. 1 (2) BauGB rd. DM  255.000,00

3. Bodenordnende MaRnahmen

Das Gebiet ist bereits erschlossen und parzelliert. Lediglich im &stlichen Bereich der Strake ,Im Bocke"
ist eine Bodenordnung durch Neuvermessung erforderlich.

i

4. B'egin'n der Baumafinahmen

Die ErschlieBungsstraBen sind bereits vorhanden, Der Zeitpunkt fir die Errichtung zusétzlicher Hoch-
bauten richtet sich nach den Wiinschen der Grundstiickseigentimer.

§

. Dannstadt-Schauernheim, den 19.03.2002 )
4 F
a\/ LL/ X \K

[ Ortsburgermeister




