Dannstadt - Schauernheim, )
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Siidwest“, Anderung VI
Landauer- bis RietburgstraBe im Ortsteil Dannstadt
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Die Wohngebdaude diirfen nur eine Wohnung je Haus enthalten.

Uberbaubare Grundstticksflache

Die durch Baugrenzen festgesetzten tUberbaubaren
Grundsticksflachen kénnen ausnahmsweise in Richtung der
ErschlieBungsflache mit Vordachern um max. 1,5 m iiberschritten
werden.

Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen

Garagen und Nebengebéaude sind 5 m hinter die 6ffentliche
Verkehrsflache zurtckzustellen, sofern im Plan nichts anderes
angegeben ist.

Auf den Grundsticken sind Nebengeb&ude nur bis zu einer GréRe von
50 m? zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, z.B. Elektrizitatsanlagen, wie
Kabelverteilerschrénke und StraRenbeleuchtungsschaltstellen, diirfen
auch an hierfir im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten
Stellen errichtet werden. Sie dlrfen jedoch die Gehwegflache nicht
einengen und die Sichtverhaltnisse an Kreuzungen, Einmiindungen
oder Ausfahrten nicht behindern.

Grinordnung
Die nicht Gberbaubaren Fldchen auf den privaten Baugrundstiicken

sind einzugrinen. Pro angefangener 150 m? Grundsticksflache ist ein
Baum ll. Ordnung gemé&RB Pflanzliste zu pflanzen.



Die Baume sind entweder als Hochstamm, STU 12-14 oder als
Solitér mit einer Mindestwuchshéhe von 2,50 m zu pflanzen.

1. Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Regionaltypische Obstbiaume
Zusatzlich im Innenbereich des Baugebietes:

Acer platanoides ,Globosum®  Kugel-Ahorn
Carpinus betulus

.Fastigiata“ Saulen-Hainbuche

Malus in Sorten Zier-Apfel - Zuchtformen
Prunus in Sorten Zier-Kirschen - Zuchtformen
Pyrus calleriana

.Chanticleer” Stadtbirne

2. Gehdlze (Mindestpflanzqualitat 2x verschalt, 100 —150)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weilddorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Rosa canina Hunds-Rose u.a. Wild-Rosen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich im Innenbereich:

Blitengehodlze wie:
Amelanchier, Forsythia, Spiraea, Weigela, Rosa in Sorten

Bodendecker wie:
Hedera helix, Lonicera pileata, bodendeckende Rosen, Vinca
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Déacher
Dachform und Dachneigung

2-geschossige Wohngebaude
Satteldach 35°

Garagen Flachdach begriint oder mit
Satteldach 35° gemalR
Planeintrag

Bei jeder Gruppe der Reihenhduser und bei den Doppelhausern sind
jeweils Dachneigung und Art (Material) der Dachdeckung gleich zu
wahlen.

Die Héhe der Traufe, gemessen zwischen OK ErschlieBungsweg und
der Schnittlinie - Hauswand UK Dachhaut - wird auf max. 6,60 m
festgesetzt.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig.

Sockel, Kniestocke

Die Sockelhdhe darf 1,00 m jeweils gemessen zw. OK Gehweg und OK
Erdgescholl FuBBboden - nicht Uberschreiten.

Kniestécke sind nicht zuldssig. Konstruktiv bedingte Aufkantungen bis
zu einer Hohe von 0,30 m, gemessen zwischen OK Rohdecke und OK
FuBpfette, gelten nicht als Kniestécke und sind daher allgemein
zulassig.

Einfriedungen

Auf der Seite des Haupteinganges diirfen keine Einfriedungen errichtet
werden. Zulassig sind an diesen Stellen lediglich Saumsteine bis zu
10 cm Hohe.

Im rtckwartigen Teil sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulassig.

Ausgenommen davon sind Sichtblenden zwischen den Terrassen, die
eine Hdhe von 1,80 m und eine Tiefe von 3,00 m gemessen an der
jeweiligen Hauskante haben durfen.



10.

Vorgérten

Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen den ErschlieBungsstralien
und der vorderen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lager-
flachen genutzt werden. Die Vorgarten sind einzugriinen. Dabei mug,
unter Berlcksichtigung von Zufahrten und Stellplétzen, die Grunfliche
mind. %2 der Vorgartenflache betragen. Auf jedem Grundstiick ist im
Vorgarten mind. 1 Baum |l. Ordnung zu pflanzen. Ersatzweise kénnen
5 Straucher gepflanzt werden.

Anbau an das Bestandsgeb&ude Rietburgstrale 42.

Der Anschluf an das Bestandsgebaude Rietburgstrale hat
deckungsgleich und mit gleicher Dachneigung zu erfolgen.

Hinweis

Mit Beschlul der Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan treten die bis dahin geltenden Festsetzungen des
Bebauungspaines ,Stdwest" fir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auler Kraft.



Verfahrensvermerke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 29.09.1999 beschlossen.
Die ortsbliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 26.11.1999.
Die Burgerbeteiligung erfolgte am Montag 06.12.1999 — Montag 20.12.1999.

Die &ffentlichen Planungstrager wurden am 30.11.1999 um Stellungnahme gebeten.
Beschluf3fassung hierzu am 04.04.2000.

Zustimmungs- und Auslegungsbeschlu zu dem Planentwurf am 04.04.2000.

Die ortstibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte
am 14.04.2000.

Dieser Planentwurf mit Begrindung lag von Dienstag, den 25.04.2000 bis
einschlieflich Donnerstag, den 25.05.2000 zur Einsichtnahme éffentlich aus.
Wahrend der Auslegung gingen ... “f-....... Bedenken und Anregungen ein, {ber
die

in der Sitzung am  ...... L. Beschluf gefallt wurde..

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am ......... O .

Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BauGB u. §24 GemO) erfolgte am
06.06.2000.

Dannstadt-Schauernheim, den 7., GG < L5 L ‘ / f
)AL

Ortsburgermeis

Anzeigevermerk

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veréffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.

Dannstadt-Schauernheim, den ./7:2... .G @ e G/ ?Mﬁ (-\

Ortsbirgermeiste

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 BauGB SNlLern®
am = L tritt der Bebauungsplan in Kraft,

p/publ./w-e/schneide/1999/dannst.doc



