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1 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim beabsichtigte die Anderung des
Bebauungsplanes "Neuer Friedhof' von 1982 (nicht ausgefertigt). Die Umsetzung
der ursprunglich dort formulierten Zielsetzungen war langfristig nicht zu erwarten.
Vielmehr bestand Bedarf nach einer Mischnutzung mit ausreichend dimensionierter
Stichstrafie und Wendemdglichkeit fur LKW.

Im Rahmen der Bearbeitung des Anderungsplanes wurde ein Lérmgutachten
beauftragt. Im Ergebnis wurden erhebliche Uberschreitungen der Richtwerte im
Bereich der Landesstrale festgestellt, sodall davon auszugehen war, daR bereits
1982 eine Vorbelastung des Gebietes bestand. Eine nachtragliche Ausfertigung des
Bebauungsplanes war somit nicht mogiich.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Ortsgemeinde die Erarbeitung des
Bebauungsplanes "Neuer Friedhof' - Neuaufstellung | - , in welchem der bisher
noch unbebaute Bereich 6stlich des Friedhofs sowie dessen ErschlieRung geregelt
werden sollen. Desweiteren soll langfristig eine Méglichkeit offengehalten werden,
die Sondergebietsflaiche Gartenbau zu erschliefen.

2 Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortsgemeinde Dannstadt dstlich des Friedhofes
und nérdlich der L 630. Der Planungsbereich wird umgrenzt im :

Norden: von der Nordgrenze der Parzelle Nr. 699 und der Verlangerung dieser
Grenze in Richtung Westen bis zum nachfolgend beschriebenen
Radius

Osten: von einer Senkrechten zur vorbeschriebenen Nordgrenze, die in einem

Abstand von 91 m zur Westgrenze von Flurstiick-Nr. 699 auf den
Grundsticken Flurstticknrn. 699 und 695/2 verlauft

Suden: von den Nord- und Westgrenzen des Grundstickes Am Rathausplatz
22 , der Nordgrenze des Grundstickes Am Rathausplatz 20, den
Ost-Nord-West- und Sudgrenzen des Grundstiickes Am Rathausplatz
18, der verlangerten Ostgrenze des Grundstiickes Am Rathausplatz
18 bis zur Sudgrenze der L 530 und der Stdgrenze der L 530

Westen: von einer Senkrechten durch die L 530, die 20 m westlich der
Westgrenze des Grundstickes Am Rathausplatz 18 verlauft,
der Nordgrenze der L 530, von einer Parallelen auf dem jetzigen
Friedhofsgelande, die in einem Abstand von 11,5 m zur Ostgrenze des
jetzigen Geh- und Radweges verlauft und einem Radius von 11 m,
gebildet um den Mittelpunkt der in Verlangerung einer Parallelen
(Abstand 1,5 m stdlich) zur Stdgrenze von Flurstick 699 und 7,00 m
westlich der Westgrenze von Flurstick Nr. 699 liegt.

Die GréfRe des Planungsbereiches betragt ca. 0,45 ha.
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3 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane u.a. eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und u.a. dazu beitragen, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Weiterhin sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und die
Belange der Wirtschaft zu bertcksichtigen.

Offentliche und private Belange sind gerecht gegeneinander abzuwagen.

4 Aussagen der iibergeordneten Planung

Die im Verfahren befindliche Fortschreibung des Flachennutzungsplanes weist das
Plangebiet als Mischbauflache aus.

Nérdlich angrenzend ist Sondergebiet Gartenbau dargestellt. Desweiteren ist in der
Fortschreibung des Landschaftsplanes die 6ffentliche Randeingrinung entlang des
Radweges dargestellt. Weitergehende Aussagen trifft die Ubergeordnete Planung
nicht.

5 Bestandsbeschreibung

Bei dem Planungsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftliche Brachfiache.
Ostlich grenzt ein groRzugiger Gartenbereich mit Ziergarten und Nebenanlagen an,
der zu dem nahezu volistandig bebauten Grundstlick an der L 454 gehért.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich landwirtschaftliche Nutzung.
Westlich liegt der Friedhof und sidlich / éstlich grenzt die bebaute Ortslage von
Dannstadt an.In einem Abstand von 200 m befindet sich die A 652.

6 Stadtebauliches Konzept
6-1 Verkehrliche ErschlieRung

Die Mischbauflache soll Gber einen Abzweig von der L 530 erschlossen werden. Die
Stichstrafle wird in einer Breite von 6 m mit einem beidseitigen 1,5 m breiten
Grunstreifen ausgebildet. Desweiteren wird der bereits vorhandene FuR- und
Radweg erhalten und in einer Breite von 2,5 m entlang der Strale gefithrt. Am Ende
der SticherschlieBung befindet sich eine Wendemoglichkeit fur Mullfahrzeuge mit
einem Radius von 9 m zuziglich 2 m Uberhangflache. Ausgehend von diesem
Wendehammer verlauft eine ErschlieBungsstralle (Breite 5,5 m) entlang der
Mischbaufléche. Der bestehende Radweg wird weitergefihrt.

Im Rahmen der Planung des Einmundungsbereiches auf die L 530, damit
verbunden erforderliche Verlegung der Verkehrsinsel und Verschwenk der Rad- und
FuBwegefihrung wird zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit fur FuRgénger
und Radfahrer (Schulweg) eine Gesamtidésung angestrebt. Eine Verbreiterung der
Verkehrsinsel und eine angepafite Weiterfuhrung des Weges auf der
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gegenuberliegenden Stralenseite ist hierzu erforderlich. Die geplante Verkehrsinsel
ist in der Planzeichnung in der Grobstruktur eingetragen und wird derzeit im Detail
geplant.

6-2 Bebauungsstruktur und Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Mischbauflache, in Weiterfihrung der
Nachbarnutzung im Suden, festgesetzt. Aufgrund der angrenzenden
Friedhofsnutzung werden die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
zulassigen bzw. ausnahmsweise zul&ssigen Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

Die Grundflachenzahl orientiert sich an der in der BauNVO dargelegten Obergrenze
von GRZ 0.6.

Zur Vermeidung Uberdimensionierter Baukérper werden die Anzahl der
Vollgeschosse, Trauf- und Firsthéhe festgesetzt.

Die Beschrankung der zuldssigen Wohnungen in Wohngebaduden dient der
Begrenzung der wohnbaulichen Nutzung in dem Gebiet.

Zur Reduzierung der ErschlieBungskosten wurden die StraRenflachen auf ein
Mindestmafl beschrénkt. Neben gestalterischen Grunden soll das Lichtraumprofil
durch Nebenanlagen zwischen Strallenbegrenzung und vorderer Baugrenze nicht
noch weiter eingeschrankt werden. Daher werden Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Garagen strallenseitig vor der vorderen Baugrenze
ausgeschlossen. Nebenanlagen, die keine Geb&aude sind, Anlagen zur Beseitigung
fester Abfallstoffe sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung der Gebaude sind von
diesem Verbot ausgenommen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beschrénken sich auf die Dachform,
Dachneigung und Festsetzungen zur Belichtung des Dachraumes. Hierbei werden
ortstypische  Sattelddcher mit Mindestdachneigung von 30 ° und
Héchstdachneigung von 38 ° festgesetzt. Es sind rote bis braune Ton- oder
Betonziegel zu verwenden. Bei den Nebengebauden sind auch begriinte
Flachdacher zuldssig.  Desweiteren werden Ausnahmen im Rahmen einer
Okologischen Bauweise gestattet. Am Ortsrand gelegen dienen diese
Festsetzungen der Ausbildung einer harmonischen Dachlandschaft. Erganzend
wirken die Festlegungen zur Belichtung des Dachraumes.

Zur Vermeidung von hoch aus dem Gelénde ragenden Kellergeschossen wird die
Sockelhéhe beschrankt.

Festsetzungen zu Einfriedungen, Werbeanlagen und Vorgartenflachen dienen der
Gestaltung des Ortsbildes und solien stérende Gestaltelemente vermeiden helfen.
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6-3 Griinordnung

Innerhalb des landespflegerischen Planungsbeitrages wird dargelegt, welche
Eingriffe durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten sind und welche
Ausgleichsmalnahmen auf dem Grundstlick umgesetzt werden sollen.

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf, der auRerhalb des Geltungsbereiches
nachzuweisen ist. Hierfur soll eine Flache im Bereich der Renaturierung Marlach
/Stechgraben aufgewertet werden. Die Kosten werden dann anteilig nach der
Bauplatzflache aufgeteilt.

Hierzu wird zwischen Ortsgemeinde und Grundstiickseigentimer bis zur Rechtskraft
des Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Weitere Ausfihrungen zur Grinordnung enthalt der Landespflegerische
Planungsbeitrag. Der Umfang der landespflegerischen MaRnahmen wird in den
Bebauungsplan in die textlichen Festsetzungen Ubernommen.

6-4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Bauflachen erfolgt Uber Anschlisse an bestehende
Ortsnetze.

6-5 Larmbetrachtung

Im Rahmen der urspringlich beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes
"Neuer Friedhof" wurde ein Larmgutachten beauftragt.

Das Gutachten wurde erstelit von :
Schalltechnisches Ingenieurbiiro
Paul Pies, Birkenstrale 34, 56154 Boppard-Buchholz

Innerhalb des Gutachtens wurden die Gerauschemissionen der angrenzenden
Betriebe sowie die Verkehrsgerauschemissionen ermittelt, beurteilt und
Maf3inahmen zur Verbesserung vorgeschlagen.

Zusammenfassend wurde festgestellt :

"Bezlglich der Gewerbegerauschsituation zeigt die Immissionsberechnung und die
Beurteilung anhand Ublicher Betriebsablaufe der jeweiligen Gewerbebetriebe, danr
mit einer Uberschreitung des Tagesimmissionsrichtwertes fur ein Mlschgeblet von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht zu rechnen ist."

"Die Berechnung der Verkehrsgerduschimmissionen verdeutlicht, daR es sich bei
dem Plangebiet um ein durch Verkehrslarm stark vorbelastetes Gebiet handeit.”
Sowoh! Tages- als auch Nachtorientierungswerte werden im gesamten Gebiet
tberschritten.

Begrindung ..., Seite 6
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"Da durch realistische aktive La&rmschutzmaBnahmen (Larmschutzwand oder
Larmschutzwall) innerhalb des Plangebietes eine ausreichende Verbesserung der
Gerauschsituation nicht zu erzielen ist, kénnen nur Innenwohnbereiche durch
passive MaRnahmen ausreichend geschitzt werden. Dies bedeutet, dal an
moéglichen  Wohnhdusern, je nach Lage im Plangebiet, Fenster der
Schallschutzklassen 3 bis 5 eingebaut werden mufiten. Die Wohnraume sollten Be-
und Entliftungsaniagen erhalten, da ein ausreichender Luftaustausch auch bei
geschlossenen Fenstern erméglicht werden muf.

Detaillierte Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen.

7 Bodenordnung

in Abstimmung mit dem Eigentimer wird ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren
angestrebt.

8 Kosten

Die Kosten der Erschliefung werden gemafR Baugesetzbuch verteilt.

9 Abwagung der Bedenken und Anregungen
Auswertung der Biirgerbeteiligung sowie der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange und der Offenlage

Biirgerbeteiligung / Offenlage

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Zeit vom 19.10.1998 bis einschl. 19.11.
1998 offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Zeit wurden Anregungen von Hermn
Ludwig Fischer vorgetragen.

Herr Fischer beflrchtet Verndssungen der angrenzenden, von ihm bewirtschafteten
Ackerflachen durch die Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser in die
Grunflachen.

Desweiteren regt er an, da der vorhandene private landwirtschaftliche Wendeweg
zum Wendehammer am Friedhof hin eine Notausfahrt erhalt.

Stellungnahme und Abwéqung

Der Anregung wird in der Form nachgekommen, daf ein Uberlauf in die
angrenzenden Ackerflachen vermieden wird. Eine Zufahrt von den Ackerflachen auf
den Wendehammer soll nicht erméglicht werden, da Verschmutzungen der
gepflasterten Stralle beflrchtet werden und die Anlage des Muldensystem gestort
wird.

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.10.1998 um
Stellungnahme innerhalb eines Monats nach Zugang gebeten.

Begrindung ..., Seite 7
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Folgende Trager &ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben :

Planungsgemeinschaft Rheinpfalz
Kreisverwaltung Ludwigshafen

Stralen- und Verkehrsamt Speyer
Autobahnamt Montabaur

Staatl. Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft
Gesundheitsamt

Gewasserverband Isenach-Eckbach
Deutscher Wetterdienst

OO0 00000 O0

0 Planungsgemeinschaft Rheinpfalz

Die Planungsgemeinschaft macht Anregungen hinsichtlich der Ortsrandeingriinung
geltend.

Die Gemeinde verweist darauf, daR der bestehende Randeingrinungsstreifen
weitgehend erhalten bleibt und die im Bebauungsplan enthaltene Randeingriinung
far ausreichend befunden wird, zumal die noérdlich angrenzende Flache im
Flachennutzungsplan nach wie vor als Sondergebiet "Gartenbau" dargestelit ist.

o Kreisverwaltung Ludwigshafen

Die Kreisverwaltung teilt Anregungen zur Planzeichnung, zu den textlichen
Festsetzungen und zur Landespflege mit.

Hierbei verweist die Kreisverwaltung auf die sehr groRe Breite der
ErschlieBungsstrale. Sie schlagt vor, die ErschlieBungsstralie als Mischflache mit
einem Zusatz "Spielstrafie" oder "WohnstralRe" auszuweisen.

Zudem soliten die Sichtdreiecke eingetragen werden.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen und der Landespflege werden
redaktionelle Anderungswiinsche vorgetragen.

Der Anregung nach Verminderung der Stralenbreite kann aufgrund mehrerer
Abstimmungen nicht nachgekommen werden. Zudem soll diese Stralle auch
gewerbliche Flachen anbinden, sodal durch die getrennte Ausweisung der
Verkehrssicherheit den Vorrang gegeben wird, zumal es sich hierbei um einen
Schulweg handelt. Die Sichtdreiecke werden im Plan nachgetragen.

Den Anregungen zu den textlichen Festsetzungen wird nachgekommen, wobei
insbesondere die Festsetzung zu den Nebenanlagen Uberarbeitet wird. Den
Anregungen zur Landespflege wird insoweit Rechnung getragen, als daR der
Hinweis auf heimische B&ume und Straucher erganzt wird.

Zu den Baumstandorten ist anzumerken, dai} die im Friedhof entfallende Baumreihe
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung entsprechend ersetzt werden soll. Eine
Aufnahme in den geplanten Grinstreifen erscheint aufgrund der Breite nicht
zweckmafig. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches war nicht erforderlich, da
durch die Eigentimergleichheit eine Selbstverpflichtung ausreicht. Hinsichtlich der
genauen Festlegung der Ersatzflichen wird auf das noch laufende
Flurbereinigungsverfahren verwiesen, weswegen noch keine ortliche Fixierung
erfolgen kann. Die Gemeinde verweist jedoch auf die beschlossene
Vollkompensation.

Begrindung ... e, Seite 8



Planungsbiiro butsch + faber OG Dannstadt-Schauernheim

Obergasse 18 Bebauungsplan "Neuer Friedhof"
55237 Flonheim -~ Neuaufstellung |-
o Stralen- und Verkehrsamt Speyer

Das Stralen- und Verkehrsamt stimmt unter Berlcksichtigung folgender Auflagen
Zu:

- Die Detailpléne der Einmlndung sind zur Prifung vorzulegen.

- Die geplante Querungshilfe soll noch in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

- Forderungen far Schallschutzmanahmen kénnen an den StraBenbaulasttrager
nicht gestellt werden.

Die Detailplane fur den Ausbau sind selbstversténdlich dem Amt vorzulegen.
Derzeit ist eine Detailplanung beauftragt, die die Verlegung der Verkehrsinsel
behandelt. Die Insel wird nachrichtlich in ihren Grundzigen in den Bebauungsplan
ubernommen. Vorsorglich wurde bereits die gesamte StraRenbreite mit in den
Geltungsbereich einbezogen. Hinsichtlich der Larmproblematik verweist die
Gemeinde auf die Stellungnahme zum Autobahnamt Montabaur.

o} Autobahnamt Montabaur

Das Autobahnamt Montabaur macht Bedenken geltend, da die Einhaltung der
zulassigen Immissionsgrenzwerte zur Tagzeit nicht durch entsprechende aktive
Larmschutzmalnahmen gesichert wird.

Auch hier verweist die Gemeinde darauf, daB die Richtwerttberschreitungen von 4
dB(A) zur Tagzeit nicht als so gravierend anzusehen sind, daf® zwingend aktive
Malnahmen zu ergreifen waren. Es werden fur die Eigentimer Méglichkeiten
geboten, die Aulenwohnbereiche Uber die Errichtung von Nebenanlagen
entsprechend zu schitzen. Nach einer Bundesverwaltungsgerichtsentscheidung ist
der Orientierungswert kein absoluter Héchstwert und Uberschreitungen bis zu 5
dB(A) kénnen Ergebnis einer gerechten Abwagung sein. Das gesamte Mischgebiet
wurde deshalb auch entsprechend gekennzeichnet. Weitergehend werden die im
Schreiben genannten Erganzungen unter Hinweise aufgenommen.

o Staatl. Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft

Das StAWA verweist darauf, daR das auf den versiegelten Flachen anfallende,
unverschmutzte Niederschiagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu
versickern ist (Gelandemulden, Verdunstungsbecken) und somit dem natiirlichen
Wasserkreislauf wieder zuzufUhren ist.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist durch AnschluR an die zentralen
Ver- und Entsorgungsaniagen sicherzustelien.

Bei der Uberprifung der Altablagerung konnten anhand der vorliegenden
Unterlagen keine diesbezuglichen Belastungen festgestellt werden.

Im Bebauungsplan wurde durch die ndérdlich angrenzende Griinflaiche die
flachenmalige Voraussetzung geschaffen, ein Muldensystem anzulegen. Es
wurden entsprechende Festsetzungen aufgenommen.

Hinsichtlich des Altlastenverdachtes wurde in einer weiteren Stellungnahme des
StAWA mitgeteilt, dal} kein Sanierungsbedarf gegeben ist. Im Bebauungsplan sind
keine weitergehenden Festlegungen zu treffen.
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o] Gesundheitsamt

Das Gesundheitsamt macht erhebliche Bedenken gegen die Ausweisung als
Mischbauflache geltend. Desweiteren wird auf die Empfehlungen des
Bundesgesundheitsamtes zur Nutzung von Dachflachenwassern im Haushalt
hingewiesen.

Hinsichtlich der Nachwertliberschreitungen werden entsprechende Festsetzungen
gewahlt. Die Uberschreitung der Tagesorientierungswerte 148t im Rahmen der
Abwéagung ein Verzicht auf SchallschutzmaBnahmen zu. Gleichwohl wurde den
Grundstiuckseigentimern {ber entsprechende Festsetzungen, die Méglichkeit des
Schutzes der AuBenwohnbereiche gegeben.

Bezlglich der Niederschlagswasserbewirtschaftung werden im Bebauungsplan
selbst, auch nicht unter 7.3.5, keine Festsetzungen getroffen, lediglich unter
Hinweise wird auf den schonenden Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser hingewiesen.

o} Gewasserverband Isenach-Eckbach

GeméaB Anregung des Gewasserzweckverbandes sollten die ErsatzmaRnahmen im
Bereich von Gewdéssern erbracht werden.

Der landespflegerische Ausgleich, der nicht im Gebiet selbst erbracht werden kann,
wird im Bereich der Renaturierung Marlach / Stechgraben nachgewiesen. Daher
wird der Anregung ohnehin Rechnung getragen.

o Deutscher Wetterdienst

Der Wetterdienst verweist darauf, daf die Auswirkungen der beabsichtigten
Planungen auf die Ilokalklimatischen Verhéltnisse nur im Rahmen einer
klimatologischen Untersuchung naher bewertet werden kdnnen.

Der Rat beschlieBt, der Anregung nicht zu folgen. Auf Grundlage des
landespflegerischen Planungsbeitrages sowie der GréRe des Gebietes wird ein
klimatologisches Gutachten fur nicht erforderlich gehalten.

Nahere Ausfuhrungen zur Abwagung sind den BeschluRvorlagen zu den Ausschu®-
und Ratssitzungen zu entnehmen.

Erneute Offenlage

Die Verwaltung hat den Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 21.12.1998
bis einschl.11. 01.1999 erneut offentlich ausgelegt. In dieser Zeit sind keine
Anregungen vorgetragen worden.

Aufgestellt im September 1998 / ergénzt im November/Dezember 1998
erganzt im April 1999

Planungsbiiro butsch + faber
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