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BEGRONDUNSG

1. Stadtebauliche und bauliche Zielsetzunaen

1.1 Aligemeines’’

Der Bebauungsplan "Im Kirschgarten" ist nach Genehmigung durch die
Kreisverwaltung am 6.12.1988 "in. Kraft- getreten Zwischenzeitlich wurde

mit der Durchfiihrung . der Planung begonnen

Im 6stlichen Teilbereich des Plangebietes wurden im genehmigten Bebauungs-
plan relativ groBe Baugrundstlicke vorgesehen. Hinzu kam é&stlich davon ein
25 m breiter Grunstreifen entlang des Riedgrabens mit einem Kinderspiel-
platz und einem parkartig begrinten Geldnde. Diese Planung steht, wie sich
zwischenzeitlich ergeben hat,.in Widerspruch zu der Zielsetzung nach einem
"sparsamen Umgang mit Grund und Boden". Da die Mdglichkeiten zur Aus-
weisung von Neubaufldchen in der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim
begrenzt sind, soll jetzt im Gebiet Kirschgarten die Bauflache und die Zahl
der Baugrundstiicke vergréBert und die nicht bebaubare Grinfldche entspre-
chend reduziert werden. '

Um diese veranderten Zielsetzungen planungsrechtlich abzusichern, hat der
der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dannstadi-Schauernheim die Aufsteliung
eines Bebauungsplanes-Anderungsplanes nach BauBG beschlossen.

1.2 GroBe des Plangebietes

Der Anderungsplan umfaBt eine Fidche von rd. 1,0 ha. Er wird begrenzt

- im Osten vom Riedgraben,

- im Siden vom Viehbachweg,

- im Westen von der Planstrafle D und

- im Norden von der: verblelbenden landwirtschaftlichen Flache

1.3 Art.und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gegeniiber den genehmigten Festsetzun-
gen nicht verandert. Es verbleibt weiterhin bei einer Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet und bei einer zwingend 1-geschossigen Bebauung. Im
Hinblick auf die gednderte Fassung der BauNVO bei der Berechnung der
GeschoBfiachenzahlen sollen gem. § 20 (3) BauNVO die Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen mitgerechnet werden. Es handelt sich
hier um die Teilanderung eines genehmigten Bebauungsplanes. Aus Griinden
der Gleichbehandlung sollen daher die Festsetzungen Uber die Berechnung
der Geschof)flachenzahlen in beiden Planen identisch sein.

Die zulissige Grundfidchenzahl wird jedoch von bisher 0,4auf 0,3 und die
GeschoBflachenzahl von 0,5 auf 0,4 reduziert. Die Notwendigkeit hierflr
ergibt sich aus strukturellen und gestalterischen Grinden, nach denen eine
zu starke OUberbauung der Grundstucke am Gebietsrand und in der Nachbar-
schaft des Riedgrabens nicht zweckmafBig ist.
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/Firstrichtung,” Dachformen und Dachneigungen

‘Die Stellung ‘der Geb#ude (Firstrichtung) wird wie im rechtskriftigen Be-
bauungsplan- festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt aus zwingenden gestalte-
rischen Grinden, da die Neubauten den norddstlichen Ortsrand in der Nach-
barschaft des Rledgrabens bilden und. eine gute Einbindung des Gebietes in
den. angrenzenden freien Landschaftsraum bewirken sollen.

.Grinordnung i

Der bisher 25 m breite offenthche Grunstrelfen parallel zum Riedgraben
wird auf. der gesamten L&nge des: Plangebletes ‘auf eine Breite’ von 20 m
reduziert. Gleichzeitig wird jedoch- auf-den privaten: Grundstucken eine 5 m
breite Zone "zum Pflanzen von  Biumen und Strauchern" vorgesehen und
damit die Gesamtbreite der Grinzone erhalten.’

In dem vom Viehbachweg abzwelgenden Straﬁenstutzen werden zusdtzlich
beidseitig "Verkehrsgrinflachen" festgesetzt.’ -

i . Die GrdBe der Pflanzfldchen wird somit gegeniiber der genehmigten . Planfas—
sung nicht reduziert sondern, wenn.auch geringfligig, erhéht.

. Im Grinbereich entlang des .Riedgrabens ist zeitwelhg mit Staunasse zu
rechnen. Die Bepflanzung dieser Zone soll im Sinne einer "natirlichen Tal-
aue" erfolgen. AuBerdem soll bei einem evtl. Umbau des Grabens ein M3an-
drieren des Wasserlaufs ermoglicht werden. Auf diese Veranderungen gegen-
Uber der rechtsverbindlichen Planung werden die angrenzenden Grundstiicks-
cigentlimer hingewiesen.

1.6 Verkehrsflachen

Die Lage der PlanstraBen wird nicht verandert. Geringfiigige Anderungen
und Erganzungen sind jedoch. fir die Wegflihrungen vorgesehen. So entfallt
der stdlich gelegene Ost-West-Weg zwischen der vorhandenen und der ge-
planten Bebauung, da an dieser Stelle ein zugiger Zugang zum Grinbereich
am Rledgraben nicht erforderlich ist. Stattdessen wird im Norden des Plan-
gebietes, in Verlangerung der PlanstraBe A, ein Weg vorgesehen, der einen
kurzen Ubersichtlichen Zugang zum geplanten Kinderspielplatz ergibt.

- 2. Kosten fir die Gemeinde

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine zusdtz-
lichen ErschlieBungskosten, da sich die wegfallenden und die neuen Wegflachen
gegenemander ausgleichen.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Es sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich.

4. Beginn der BaumaBnahmen

Mit den BaumaBnahmen soll unmittelbar nach Abschlul der bodenordnenden
MaBnahmen begonnen werden. .

(Ortsbﬁrgermeister\")

Dannstadt-Schauernheim, den 15.10.1992




