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FGEMEINDE DANNSTADT~SCHAUERNHE IM

PBERAUUNGSPLAN "AUF DER UNTEREN WEIDE" -ANDERUNG V

ZUR VERFUGUNG
DER KREISVERWALTUNG

EEGRUOUNDUNDAG LUD\N}GS_HAF%N A. RH.
: vom:_3 1 Juli ot
1. Allgemeines Agdéjﬁzg—zzng—Jiémzarmaéa%’

1.1 Mit Verflugung vom 13.07.1988 hat die Kreisverwaltung

Ludwigshafen mitgeteilt, dafh gegen den Bebauungsplan
"auf der unteren Weide” —Erweiterung I1I- keine Bean—
standungen wegen Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend zu machen sind. BPereits mit Beschluff vom 05.05.1988
hatte der Ortsgemeinderat gewiinscht, das Grundstick '
FlLurstick—Nr. 5417 im Rahmen einer spdteren anderungs—
planung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

%y herauszunehmen, de das Grundstick weiterhin Landwirt-
schaftlich genutzt werden soll. Im Unlegungsverfahren,
hat sich ergeben, daf der Zuschnitt der Grundsticke
etwas grdfer gefafit werden sollte und der westlich des
Mirtschaftsweges Liegende Teil der Erschliefungsstrafe
nicht. bendtigt wird. Im Interesse einer kostensparenden
Erschliefung kann somit auf den Ausbau verzichtet
werden. Ferner hat sich gezeigt, daf zur besseren bau-
Lichen Ausnutzung der Grundsticke die nérdlichen Bau-—
grenzen aufgehoben werden kénnten und ehenso im daran
angrenzenden &lteren Teil des Gewerbegehietes "Auf der
urteren Weide" diese Grenzen entfallen kdnnten.

1.2 [Das Plangebiet umfaft deshalb - aufer der Flurstick—Nr.
5417 - den Geltungsbereich des rechtskriftigen Be— '
hauungsplanes "Auf der unteren Weide" —-sidliche Erweide-
rung—- mit einer Flichs von ca. 3,9 ha und einen Teil des
Pebauungsplangebietes "Auf der unteren Weide"” —-aAnde-
rung IV —-Neufassung— mit einer Fliche von ca. 3,9 ha,
%@’ zusammen 7,8 ha.

1.3 Die ErschLieﬁunQJder sidlichen Erweiterung erfolgt in
Verldngerung der Riedstrafe sowie durch eine sbenfalls
ooyl 24U Schaf fende Flanstrafie "Im Bocke®.

Am westlichen Ende der Planstrafie "Im Bocke" ist ein
Wendehammer mit einem Radius von 7,5 m vorgesehen. Die
Erschliefungsstrafien haben eine Gesamtbreite von 8 m
hzw. 8,5 m. An der Ost— und Westseite befinden sich zwei
Gffentliche Gewdsser und zwar die Griben Riedgreben und
Scheidegraben. :

Meben den Gridben sind die vorhandenen Wirtschaftswege
eingetragen. .

anschliefend ist zum Gewerbegebiet ein 5 m breiter Grin-
‘streifen vorgesehen. '

Auf der Sidseite wird ein landwirtschaftlicher Haupter-
schlieBungsweg auf die PLanstrafie "Im Bocke" gefdhrt.
Dieser Weg dient der Verkehrserschliefiung zum benachbar-
ten Pfalzmarkt in der Gemarkung PMutterstadt, gemas Gut-




achten Hinterleitner zum Anschluf des Marktes an die

L 530. Die Trasse wurde in der jetzigen Form festgelegt,
um eine annehmbare Ortsumfahrt fir Landwirtschaftliche
Fahrzeuge zu erméglichen und um die befestigten Flachen
im Aufienbereich gering zu halten.

1.5 Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitat
sowie die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluf
an das bereits im Gewerbegebiet vorhandene und zu ver-—
Ldngernde Versorgungs— und Abwassernetz.

Kosten fir die Gemeinde

Fiir die Erschliefiungsmafinahme entstehen der Gemeinde
Dannstadt-Schauernheim voragussichtlich ldberschlaglich ermift—
telte Kosten: ]
Erschliefungsaufwand DM 500.000,00
gem3af & 128 Abs. 1 (2) BauGR

MNach der Satzung idber die Erhebung von
Beitridgen fiur die erstmalige Herstellung
von Erschliefiungsanlagen in der Gemeinde
Dannstadt—-Schauernhein vom 01.08.1930
{ihernimmt die Gemeinde sinen Kostenanteil
in Hifte von
107100, dos. rd. (4] S0.000,00

t

Diesepr Betrag wird je nach Erschliefungsfortschritt in dem
Haushalten der Gemeinde fur die ndchsten Jahre bereitge-—
stellt. Die {dbrigen Kosten werden entsprechend der Er-

schliefiungssatzung eauf die Anlieger umgelegt.

Bodencocrdnende Mafinahmnen

Die .Bodenordnung .der Grundsticke erfolgt durch Umlegungsver—

fahren gem3f 5% 45 ff. BauGB.

Beginn deyr Bsumafnahme

Mit der Erschliefiung wurde bereits begonnen, da ein Teil der
Anlagen fir die Zuwegung zum Pfalzmarkt benitigt wird. Mit
dem restlichen Bau der Flanstrafle "Im Bocke" soll alsbald
begonnen werden.
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uéuﬁVbéqnbiefs;onen und Ausschlul von Nutzunqen nach den
textlichen Festsetzungen A.13 u. § 1 Abs. S u. 9 BauNLVO

In der bisherigen Erweiterungsfl3che des Gewsrbegebietes
wurde 2ine rd. 70 m breite Zone im westlichen Bersich zum
Schutz dewr benachbarten Wohngebiete in der Art eingeschrinkt,
da8 Einzelhandelsbetriebe fir Waren des tiglLichen Bedarfs,
Spielhallen und Vergnidgungsstitten susgeschlossen waren. Dies
diente der Wahrung des Wohnfriedens und dem Schutz der west-
Lich des Riedgrabens vorgesehen und bestehenden Wohnbebauung.
{Durch den AusschluB8 von Einzelhandglsbetrieben. fir Waren des
tagLruhen Bedarfs sollte eine Verlagerung solcher Retriebe’
und damit eine Entleerung der Ortskerne verhindert werdan.

Mittlerweile ist zum Schutz der stidtebaulichen Ordrung ge-
plant diese Einschrinkungen auf das Gesamtgebiet flichen— .
m3fig auszudehnen. Danach secllen Einzelhandeslbetriebe fir
Waren des tidglichen Bedawrfs und fdr periodischen Badarf
z.B. Bekleidung) sowie Gartenm3rkte ausgeschlossean werden.
Derartige - Betrisbe sollen sich in den Ortskernen ansiesdeln,
um die fuRl3ufige Erreichbarkeit zu erméglichen.

Ausschluf fir Anlagen kirchlicher, kultureller, solzisler
gesundheitlicher u. sportlicher Zwecke nach desn textl. Fest-—
setzungen A 1.1 & 8 Abs.3 i.V.m. & 1 Abs. 5 BauNVO

Die AnLagen sollen im bestehenden Ortsbereich und an dafir
ausgewiesenen FlL3chen errichtet werden, da sie mit der Wohn—
nutzung sng verbunden sind und auch in diesem Gebiet stidte-
planerisch nicht gewinscht werden.

Allgemeine Zuldssigkeit von zwel Wohmeinheiten nach der textlichen
Festsetzung.A 1.2 § 1 Abs. 6 BauNVO u. § 9 Abs. 1 (6) BauGB

Auch in der Erweiterungsfldche wurden zwei Wohneinheiten gemdB § 8 Abs. 3
(2) BauNVO fiUr allgemein zuldssig erklart.

Der Gebietscharakter wird nicht gefdhrdet, weil zuerst mit dem Gewerbe-
betrieb begonnen werden muB und die Zahl der Wohnungen beschrénkt ist.

8.

Uberachreltung der Grundflachenzahl von 0,8 nach § 19 Abs. 4 BauNVO mit
Garacen, Stellpldtzen, Zufahrten, Nebenanlagen (cemaBl § 14 BauNV0)
u. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grund-

" stlck lediglich unterbaut wird.

Die hdchste Anrechenbarkeit dieser Gebdude und Anlagen nach § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO soll von einer Grundfldchenzahl von 0,8 auf 0,9 angehoben
werden, um die bauliche Ausnutzbarkeit nach den bisher rechtskréftigen
Bebauungspldnen zu erhalten.

Im Gewerbegebiet soll zum Schutz des Grundwassers eine hohe Versiegelung
zugelassen werden.
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g. Erléuterung/Bengndung nach § 17 Abs. 4 LPF1G

Die ausgewiesenen Gewerbe- und StraBenflichen waren frihere Acker-
/// fléchen mit intensiv landwirtschaftlicher Nutzung und sind von natir-
Y, lichen Vegetationsstrukturen vollig ausgerdumt.

Bt Bis auf die Bepflanzungen an dem Bachliufen ist kein Baum- und Hecken-
bestand vorhanden.
0 Die Pflanzen an den Bachlaufen bleiben erhalten und.es werden dariber
R hinaus 5 m breite Grinstreifen entlang der Bachliufe sowie grinord-
¥ nerische Vorschriften fir das gesamte Gewerbegebiet aufgenommen.
Durch diese MaBnahmen wird sich der bisherige Bsum- und Heckenbestand
wesentlich erhéhen. Die Einbindung in die freie Landschaft erfolgt
durch jeweils 5'm breite Griinstreifen und die vorhandene Grabenbe-

pflanzung.
qa' Die Wege entlang der Bachliufe bleiben wassergebunden, um die Versiege-
i. lung so gering wie mdglich zu halten. : 5
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