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BEBAUUNGSPLAN " SUDWEST " - NEUFASSUNG

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Der Bebauungsplan Dannstadt-Schauernheim "Silidwest" wurde am 18.4.1972
von der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz genehmigt und ist seit.der Be-
kanntmachung der Genehmigung verbindlich. Fir drei Teilgebiete des Planes
wurden seitdem Anderungsplanungen aufgestellt. Die letzte wurde von der
Kreisverwaltung Ludwigshafen mit Verfliigung vom 26.9.1980 genehmigt.

Aufgrund vorliegender ‘unterschiedlicher Bauwiinsche fiir einige Teilbereiche
des Baugebietes und wegen zwischenzeitlich vorliegender Detailplanungen ftr
Kindergarten und Schule ist jetzt eine erneute Anpassung des Planes an
heutige Erfordernisse notwendig. Da es sich bei den Anderungen z.T. um
punktuelle Anderungen,z.T.aber auch um Anderungen fiir den gesamten

; Planbereich handelt, und da durch die geplante Umwidmung von "Flachen fir

‘ den Gemeinbedarf" in Wohnbauflichen einige Grundsétze der bisherigen Planung
bertuhrt werden, hat der Gemeinderat der Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
die Aufstellung einer Neufassung des Bebauungsplanes beschlossen.

1.2 Durch die Neufassung des Bebauungsplanes sollen: .

- fur alle Wohnbauten, bei denen aufgrund von Befreiungen eine vom Plan
abweichende Ausfihrung erfolgt ist, die durchgefiihrten Abweichungen
jetzt planungsrechtlich festgeschrieben und fir den gesamten Bereich
aligemein als .zuldssig festgesetzt werden;

- einige der z.Zt. vorliegenden anderen Anderungswiinsche,z.B. hinsicht-
lich Bebauungsart und Bauweise, in die allgemeinen Festsetzungen aufgenom-
men werden;

- flr das Gebiet, das bisher flr eine Schulerweiterung vorgesehen war,eine
Wohnbebauung festgesetzt und der bisher als "Fliche fur die Errichtung
eines Kindergartens" vorgesehene Bereich in die Wohnbebauung einbe-
zogen werden. -

{ Anderungsantrége bestehen z.B. fiir einige noch nicht bebaute Grundsticke,

‘ die bisher festgesetzte "geschlossene” bzw. "besondere" Bauweise durch die
"offene” Bauweise zu ersetzen. Diesen Winschen soll stattgegeben werden,da
sie den heutigen Bediirfnissen nach bestimmten Wohnformen entsprechen und
das Gesamtkonzept nicht unglinstig verdndern.

Anderungswiinsche bestehen darliberhinaus fiir einige Gartenhofhiuser hin-
sichtlich der Dachausbildung. Bisher waren bei diesen Gebaudegruppen aus-
schlieBlich Flachd&cher vorgeschrieben. Aus bautechnischen Grinden wird von
einigen Bauherren der Bau von geneigten Diachern gewilinscht. Diese Moglich-
keit der Dachausbildung - jeweils‘in Abstimmung auf die gesamte Hausgruppe-
wird in den Bebauungsplan aufgenommen, da hier ebenfalls keine grundsiétzliche
Verénderung der planerischen Zielsetzungen erfolgt. -

Weitere Anderungswiinsche betreffen die Ausbildung von Sichtblenden zwischen
den einzelnen Abschnitten der Reihenhduser und von Zaunen fir die AuBen-
umgrenzung an einigen Stellen des Gebietes (Zaunhdhe, Zaunart). Auch diese
Verdnderungen der bisherigen Festsetzungen sind unbedenklich, da sie sich
jeweils auf mehrere Grundstiicke beziehen und keine nachbarrechtlichen Be-
lange verletzen.
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Far die Bebauung mit Wohngebduden von Grundsticksflachen, die bisher

als "Fliche fur den Gemeinbedarf" vorgesehen waren,sprechen zwischen-
zeitlich durchgefithrte Erhebungen Uber den Flachenbedarf bei Schule und
Kindergarten. Die Untersuchung hat ergeben, daB die bisher fir die Er-
weiterung der Schule ausgewiesene Fldche nicht in vollem Umfang far eine
Schulerweiterung benétigt wird, so dafl ca. °/5 der bisherigen ‘Gemeinbedarfs-
fliche einer Wohnbebauung zugefiihrt werden kann. Auch das noch nicht be-
baute Kindergartengelinde 6stlich der KurpfalzstraBe wird an dieser Stelle
nicht mehr benétigt, da der Bedarf an Kindergartenpiatzen zwischenzeitlich
racklaufig ist.Sollte doch noch ein Bedarf bestehen, so kann er in der
Gemeinbedarfsfliche der Schule gedeckt werden. Das bisher ausgewiesene
Kindergartengelinde kann daher ebenfalls far eine Wohnbebauung genutzt
werden. '

Die gesamten (brigen Ausweisungen des genehmigten Planes, z.B. hinsicht-
lich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, werden weitgehend ‘
beibehalten. Das Gebiet ist zwischenzeitlich auch Uberwiegend bebaut, und
die Bebauung wurde weitestgehend aufgrund der friheren Festsetzungen
vorgenommen, so daB ein Bedarf nach einer Anderung der Nutzungsfest-
setzungen nicht besteht.

Der Bebauungsplan umfaBt eine Flache von rd. 25,7 ha. Das sind rd. 3,9 ha
weniger als die Flache des friheren Bebauungsplangebietes. Die Differenz
von 3,9 ha entfillt auf die Altbebauung westlich der Hauptstrale, die bei
der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes innerhalb des Geltungs-
bereiches lag, bei der Neufassung aber aus dem Geltungsbereich herausge-
lassen wurde. Der Grund fiir die Verinderung des Geltungsbereichs liegt

in der z.Zt. laufenden Detailplanung flir die kinftige Bebauung im Altbau-
bereich, insbesondere im Bereich der rickwartigen UScheunenzonen®. Damit
die Erhebungen flir diese Bebauung Zug um Zug durchgefiihrt werden konnen
und nicht durch bindende Festsetzungen in einem Bebauungsplan belastet
werden, ist diese Abtrennung des Altbaubereichs zweckmdBig.

Von den 25,7 ha des neu festgesetzten Plangebietes entfallen

rd. 1,2 ha auf die "Flache fGr den Gemeinbedarf",davon 0,8 ha auf die
Schulfliche und 0,4 ha auf eine Fldche far ein Blirgerhaus, UGber dessen
Bau allerdings an dieser Stelle noch keine endglitige Entscheidung vorliegt.

Die ErschlieBung des Gebietes ist (berwiegend abgeschlossen. Lediglich bei
den zusitzlich ausgewiesenen Neubaufldchen im friheren Bereich der  Schule
und des Kindergartens ist ein zusétzlicher Bau von WohnstrafBen erforder-

lich.

Das gleiche gilt fiir die Ver- und Entsorgung der Bauflachen. Die Leitungen
sind im gesamten Gebiet vorhanden und miissen lediglich in den Neubau-
zonen ergdnzt werden. -
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Dannstadt-Schauernheim, den 21.0kt.1985/ 03.06.8

Kosten flir die Gemeinde

Far die ErschlieBungsmaBnahmen in den neu gepianten Wohngebieten entstehen
der Gemeinde Dannstadt-Schauernheim voraussichtlich folgende Gberschiigiich
ermitteite zusdtzliche Kosten:

2.1 Wert des Grund und Bodens

gema3B § 128, Abs. 1 (1) BBauG DM 260.000,--
2.2 ErschlieBungsaufwand
gemall § 128, Abs. 1(2) BBauG DM  210.000,--

zusammen DM 470.000, -~

Nach der Satzung (ber die Erhebung von Beitrigen
fir die erstmalige Erstellung von ErschlieBungsaniagen
in der Gemeinde Dannstadt-Schauernheim vom31.3.1962
Ubernimmt die Gemeinde einen Kostenanteil in

Hohe von 10/100, d.s. rd. DM 50.000,--

Bodenordnende MaBnahmen

Umlegung der Grundstiicke innerhalb der zusatzlich ausgewiesenen Neubaufldchen.

Beginn der BaumaBnahmen

Mit den ErschlieBungsmaBinahmen in den Neubauflichen soll sofort nach Beendi-
gung der Baulandumlegung begonnen werden. Der Zeitpunkt zur Errichtung
der Hochbauten in dieser Zone richtet sich anschliefend nach den Wiinschen
der Grundstiickseigentiimer. ' '

‘Im gesamten Gbrigen Gebiet sind -die ErschlieBungsmaBnahmen schon vor

langerer Zeit durchgeflihrt , so daB hier keine zusitzlichen Mafnahmen er-
forderlich sind. :

{
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A1slenung aleses tepauungsplanes wurde am 45 7. /ygi

nlossen.,

L& ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte

{m s oH A AIES
Die. Blirgerbeteiligung erfolgte am (YA NS — 200 A2, X85

Die 6ffentlichen Planungstriger wurde am 0-7 /// //..78.‘)
um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluRfassung hierzu am 05, /<. XD /@’,ﬂ/ 55~

Zustimmungs-und Auslegungsbeschiufl zu dem auszuneqenden Plan

entwurf amﬂﬁﬂ_dé_____
Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs

erfolgte am 79, (/3. /73’}
Dieser Planentwurf mit Begrundung lag vom F-—ra/éfaz , den

i%}_ blS einschlieBlich . " den T e
msmhtnahme offentlich aus.

Wihrend der Auslegung gingen ,2, Bedenken und Anregungen -
ein,lber die in der Sitzung am ¢ o, ¥F BeschluB gefalit wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am (/7 (/X £A95Z

“fc')lgte am _(J_X__{Q ey

woem
o',

ZUR VERFUGUNG
DER KREISVERWALTUNG
LUDWIGSHAFEN A. RH.
VOM:.___1 2 Jan. 1988
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Die Bekanntmachung éer
ortsublicher Weise am /7.
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