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GEMEINDE DANNSTADT-SCHAUERNHEIM/PFALZ
BEBAUUNGSPLAN " MITTE-ANDERUNGSPLAN " (Sidlicher Teil)

BEGRUNDUNG

1. Aligemeines
1.1 Der Bebauungsplan Dannstadt-Schauernheim "MITTE" wurde durch Verfligung
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3

der Kreisverwaltung Ludwigshafen vom 5.2.1876 unter Az: 64/610-07 geneh-=
migt. FUr den noérdlichen Teil des Plangebietes (nérdlich der Autobahn A 65)
wurde ein erster Anderungsplan am 14.3.1978 rechtskraftig. Flr den sid-
lichen Teil des Plangebietes ist jetzt ebenfalls eine Plandnderung notwendig,
um die vorgesehene Wohnbebauung den zwischenzeitlich veridnderten Wohn-
wunschen und Ansprichen anzupassen.

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dannstadt-
Schauernheim weist diesen Bereich des Ortsteils Dannstadt als "geplante
Wohnbauflache" aus. Der Bebauungsplan nimmt diese Ausweisung auf, er
ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der bereits bebauten Ortslage von
Dannstadt. Es wird im Norden von der Autobahn A 65, im Westen von der
bestehenden Bebauung entlang der Speyerer StraBe und im Stden von der
Ludwigshafener StrafBe ( L 530 ) begrenzt.

Um far die Bebauung des Geldndes,unter Bericksichtigung der zwischen-
zeitlich veranderten Planungsziele, die rechtliche Grundlage zu schaffen,
hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim die Auf-

stellung eines Anderungsplanes nach BBauG beschlossen.

Der Bebauungsplan umfaft eine Fléche von rd. 11,7 ha. Davon entfallen
rd. 0,9 ha auf eine o6ffentliche Spielplatz-/Parkfldche am norddstlichen
Gebietsrand sowie rd. 1,0 ha auf einen Liarmschutzwall entlang der Auto-
bahn im Norden des Gebietes. Die Brutto-Wohnbaufldche liegt somit bei
rd. 9,8 ha.

Das Bauprogramm des genehmigten Bebauungsplanes sah im mittleren Be-
reich des Gebietes den Bau von mehreren 4-geschossigen Wohnblocks vor.
Diese Wohnform entspricht jedoch nicht mehr den heute erkennbaren Wohn-
wiinschen der inder Gemeinde nach Wohnungen oder Baupldtzen nachfragen-
den Bevdlkerung. Um eine Fehlplanung hinsichtlich der angebotenen Wohn-
formen zu vermeiden, sollen vor dem endgulltigen Beginn der ErschlieBungs-
mafBnahmen die Planausweisungen auf heutige Wohnwinsche abgestimmt wer-
den. Es wird daher im sidlichen Teil und in Gebietsmitte statt der GeschoB-
bebauung eine verdichtete Flachbebauung mit vorwiegend 2-geschossigen
Reihenhdusern vorgesehen. Lediglich am stdwestlichen Gebietsrand wird
noch ein 3-geschossiger Wohnblock ausgewiesen, in dessen Erdgeschof

~-bei Bedarf - L&den integriert werden kénnen. Der gesamte Ubrige, d.h.
der nordliche Bereich wird entsprechend der Baulandnachfrage fir eine

1- und 2-geschossige Einzelhausbebauung vorgesehen.

Die Ausweisung im gesamten Bereich erfoigt weiterhin als "Allgemeines Wohn-
gebiet" nach § 4 BauNVO. Diese Ausweisung ergibt sich aus der Lage der Be-
bauung in unmittelbarer Ndhe der Autobahn im Norden, so daB Larm- und
Schadstoffimmissionen nicht vollig ausgeschiossen werden kénnen.
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1.4 Das geplante ErschlieBungssystem wird gegeniber der rechtskraftigen Plan-
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fassung nicht gedndert. Die Einfahrt in den Gebietsbereich erfolgt weiterhin
von der Ludwigshafener StrafBe (L 530) aus. Diese ist im Einmindungsbe- -
reich ausreichend breit, so daB die notwendigen Abbiegespuren gekenn-
zeichnet werden konnen. Innerhalb des Gebietes wird weiterhin ein Ring-
straBensystem vorgesehen, Uber das die einzelnen Wohnquartiere erschlos-
sen werden. Fir die WohnstraBen im ostlichen und nérdlichen Gebietsbe-
reich ist ein Querprofil und ein Ausbau vorgesehen, der zu einer Verkehrs-
beruhigung fuhren soll. In diesen StraBen wird auch eine alleeartige Be-
grinung im Straflienraum geplant, um den WohnstraBencharakter zu betonen.

Der bestehende landwirtschaftliche Weg an der &stlichen Gebietsgrenze wird
erhalten. Der landwirtschaftliche Verkehr kann sich folgiich weiterhin ab-
seits des Wohngebietsverkehrs bewegen.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitdt erfolgt, wie bisher
schon geplant, Uber das zu verldngernde oOrtliche Versorgungsnetz. Die
Abwasserbeseitigung ist durch AnschiuB an den Hauptsammier vorgesehen,
der von Westen her durch das Gebiet zieht und zur Kldranlage nordbéstlich
des Baugebietes weiterfiihrt.

Zur Sicherung einer Gebietsdurchgrinung werden textliche und zeichnerische
Bepflanzungsfestsetzungen getroffen. Die in den WohnstraBen vorgesehenen
Baume sollen zu einer starken Durchgrinung der &6ffentlichen Flichen fiithren
und schon kurzfristig den optischen Eindruck des GCebietes bestimmen. Die
allgemeinen Festsetzungen flr die Griingestaltung auf den Privatgrundstiicken
sollen auch zu einer zusdtzlichen Durchgriinung des Gebietes flhren.

Entlang der LandesstraBe 530 ist aus Sichtschutzgriinden ein Grinstreifen
eingeplant. Der Larmschutzwall im Norden des Gebietes soll ebenfalls mit
einer dichten Strauch- und Baumbepflanzung versehen werden, um eine
bessere Einbindung in die Landschaft zu erreichen.

LiarmschutzmaBnahmen

Fir das Plangebiet wurde im August 1982 ein Schalltechnisches Gutachten
aufgestellt. Die durchgeflihrten Messungen haben die Notwendigkeit von
LéarmschutzmaBnahmen entlang der Autobahn ergeben, da die von dort aus-
gehenden Emissionen hoher als die zuldssigen Werte fir Wohngebiete sind.
im Larmschutzgutachten wird daher der Bau eines Lirmschutzwalles paraliel
zur Autobahn vorgeschlagen. Dieser Vorschlag wurde durch BeschiuB des
Gemeinderates in den Bebauungsplan Ubernommen, so daB die Anlage des
Walles mit einer Héhe von 7,0 m Gber der Autobahn rechtlich abgesichert
ist. Die vom Gutachter vorgeschlagene Verldngerung des Walls um ca. 50 m
nach Osten wurde ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen.



2. Kosten flGr die Gemeinde

Fir die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde Dann-
stadt-Schauernheim voraussichtlich folgende, liberschliglich ermitteite Kosten:

2.1 Wert des Grund und Bodens
¥ gemaB § 128, Abs. 1 (1) BBauG DM  5.795.000,--

2.2 ErschlieBungsaufwand
gemdB § 128, Abs. 1 (2) BBauG DM 3.600.000,--

DM 9.395.000,--

Nach der Satzung Uber die Erhebung von Beitrigen
fir die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsan-
lagen in der Gemeinde Dannstadt-Schauernheim vom
31.3.1962 Ubernimmt die Gemeinde einen
Kostenanteil in H6he von
10/100, d.s. rd. DM 940.000,--

Dieser Betrag wird, je nach ErschlieBungsfortschritt, in den Haushalten
der Gemeinde flr die ndchsten Jahre bereitgestellt. Die {ibrigen Kosten
werden entsprechend der ErschlieBungssatzung auf die Anlieger umgelegt.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Baulandumlegung im gesamten Planungsgebiet.

4. Beginn der BaumaBnahmen

Mit dem Bau der ErschlieBungsstraBen soll sofort nach Abschiufi der Bauland-
umlegung begonnen werden. Der Zeitpunkt fur die Errichtung der Hochbauten
richtet sich nach den Winschen der Grundstiickseigentiimer.

Dannstadt-Schauernheim, den 31.5.1983

rtsblrgermeister
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:S'i-tzung am 085, 05. {98 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluli wurde am /&, 0¢ 4980 Offentlich bekanntgemacht.

Die Blrgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 1 BBauG erfolgte am pg p7 /o8 ¢

Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung des Bebauungsplanes erfolgte

Lam: 24.07 4283 :
Dieser Plan lag in der Zeit vom pys 8. 1983 Dbis einschlieBlich 02.09. 4983

offentlich aus.

Wéhrend der Auslegung gingen § Bedenken und Anregungen ein,Uber die
der Gemeinderat in seiner Sitzung am 454, /983 Beschluf gefaflit hat.Die Be-
schwerdefiihrer wurden mit Schreiben vom ¢/ p3 A9 Uuber das Ergebnis
dieses Beschlusses in Kenntnis gesetzt.

Der SatzungshaschluB gem. & 10 BBauG (Bebauungsplan mit textlichen Fest-

setzunge

Ortsblrgermeister
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Die ortstibliche Bekannirechung Ortsbirgermeister
erfolgle am:_28 o0c. 7984 |
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